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SELETUSKIRI 
 
 
1. Planeeringu eesmärk: 
 
Nimetatud detailplaneeringu peamiseks koostamise eesmärgiks on Ranna tn 13  maa-ala 
kruntideks jagamine, kruntide piiride, pindala ja ehitusõiguse määramine.  
 
2. Planeeringu koostamise alused: 
 
2.1. AS “KOLLE”   04.03.2004.a. avaldus  detailplaneeringu teostamise kohta (sissetulnud 
       04.03.2004.a.  nr  606/1-11); 
2.2. Sillamäe Linnavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta  (22.aprill 2004.a.,  
       korraldus nr 253-k); 
2.3. Detailplaneeringu lähteülesande koostamine (22.aprill 2004.a.  korralduse nr 253-k lisa); 
2.4. Sillamäe linna üldplaneering, kinnitatud Sillamäe Linnavolikogu poolt 26.09.2002.a. (mää- 
       rus nr 43/102-m); 
2.5. Sillamäe linna ehitusmäärus; 
2.6. Planeerimisseadus, kinnitatud EV Presidendi  03.12.2002.a.  otsusega nr 278; 
2.7. Keskkonnaministeeriumi planeeringute osakonna soovitused detailplaneeringu 
       koostamiseks;  
2.8. Maa-ala digitaalne geodeetiline plaan mastaabis 1:500. 
 
3. Planeeritava ala seosed külgnevate aladega, asend linnakeskkonnas: 
 
Planeeritav maa-ala asub linna läänepoolses osas,  50-ndate aastate elamuehituse rajoonis. 
tsoonis. 
Maa-ala piirneb:   ida poolt viiekorruselise elumaja hoone, lõunast – maa-ala, kus asub 
kahekorruseline linna muuseumi hoone, lääne ja põhja  poolt piirneb vaadeldav territoorium 
linna Ranna ja Kajaka tänavatega.   
 
4. Olemasoleva olukorra analüüs: 
 
Maa-alal asub lõpetamata ehitis – viiekorruseline paneelhoone (elumaja) lameda, pehme 
katusekattega. 
Nimetatud detailplaneeringu teostamise ajaks on ülesehitatud peamised hoone konstruktiivsed 
osad – vundamendid, seinad, katusekate, vaheseinad, paigaldatud on trepikäigud.  
Hoone omab sissekäike trepikodadesse, mis on orienteeritud projekti kohaselt Ranna tänava 
poolsest osast. 
Territoorium, mis piirneb hoonega:  maa-ala reljeef on tervikuna ühtlane ja tasane, rohtunud. 
Puudub territooriumi heakorrastus. 
Hoones on osaliselt säilinud tehnilised kommunikatsioonid:  ülesehitatud on vee-ja 
kanalisatsioonivõrk, keskütte. 
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5. Linnaehitusliku lahenduse idee kirjeldus: 
 
Arvestades planeeringu peamist eesmärki ei kavanda antud otsus muuta kehtivat linnaehituslikku 
situatsiooni. 
Seoses kavandatava ehitisega säilitatakse varem juba kujundatud põhilise ehitusmahu nurkmine 
ruumiline lahendus.  
 
6. Krundijaotus: 
6.1. Vaadeldav pinnas, pärast piiride kindlaksmääramist, moodustab 4370m2 aadressil:  
       Ranna tn  13. 
6.2. Planeeringuga on ettenähtud olemasoleva maa-ala jagamine kaheks maatükiks:  krunt 
EK (korterelamumaa) 100% - 3420m2,  krunt  BT (ärimaa) – 20%; EK (korterelamumaa) - 
80%        - 950m2.   
 
7. Linnaehituslikud nõuded ehitisele: 
7.1. Kehtiv ehitustsoon ei muutu 
7.2. Säilitatakse kehtivad ehitusliinid ja nende otstarbekus 
7.3. Kehtiv hoonete vaheline katkevuse situatsioon ei muutu ning see ei ületa normatiivselt 
       lubatut. 
 
8. Ehitusõigus maa-alal: 
 
Krunt  EK 
8.1. Krundi sihtotstarbeline kasutamine​ ​ - EK (korterelamumaa)  100% 
8.2. Lubatud ehitiste arv krundil​ ​ ​ - 1 
8.3. Ehitise maksimaalne protsent​ ​ ​ - 27% 
8.4. Hoone kõrgus ​ ​ ​ ​ ​ - 16,5m  
Krunt  BT/EK 
8.5. Krundi sihtotstarbeline kasutamine​ ​ - BT (ärimaa) - 20%/ EK 
(korterelamumaa) 
                                                                                                                              - 80% 
8.6. Lubatud ehitiste arv krundil​ ​ ​ - 1 
8.7. Ehitise maksimaalne protsent​ ​ ​ - 40% 
8.8. Hoone kõrgus ​ ​ ​ ​ ​ - 25m  
 
9. Olulisemad arhitektuursed nõuded ehitisele: 
 
Antud plaanilahendus näeb ette, kooskõlas projekteerimisülesandega, lõpetada viiekorruselise 
elumaja hoone ehitus ning viia lõppuni elumaja hoone juurdeehitise maht (kõrgus - kuni 7-nda 
korruseni, suurus telgedel  12,0x27,0m) piki Kajaka tänavat, paigaldades esimesele korrusele 
toiduainete kaupluse. 
9.1. arvestades perspektiivset ehitust on kavas: olemasolev hoone – 5 korrust, uusehitis – kuni 7 
korrust; 
9.2. olemasoleva elumaja hoone planeeringusse ei ole kavas viia sisse muudatusi; 
Planeeringu ja korterite arvu uues elumajas määratakse kindlaks ehitusprojektiga.  
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9.3. Olemasoleva hoohe katusekate kallakut ei muudeta – lame katus. Uue hoone ehitamisel on 
       võimalik, et kasutatakse lamedat katust, samas on võimalik rakendada ka katusekallet, 
       kallakuga kuni 30 kraadi. 
9.4. Olemasoleva hoone väliseid vorme ja kuju tervenisti muuta ei ole kavas. 
       Uue hoone planeering ja fassaad määratakse kindlaks ehitusprojektiga. 
9.5. Olemasoleva ja ehitatava hoone välisviimistlust teostada kooskõlas ehitusprojektiga, 
       kasutades selleks kaasaaegseid viimistlusmaterjale, mis on lubatud kasutamiseks Eestis  
       (viimistlusplaadid, paneelid või krohvimine). 
       Värvilahend ning hoone fassaadi konkreetne arhitektuuriline kuju tehakse lõplikult kindlaks 
       ehitusalase projekteerimisega. 
 
10. Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted: 
 
10.1. Planeeritaval maa-alal on: sissesõit territooriumile Ranna tänava poolt.  Jalgteed ja plastid 
         maa-alal puuduvad. 
 
10.2. Põhjast maa-alat piirab Ranna tänava territoorium, mis omakorda on ka põhiliseks 
         autotranspordi liikumise trassiks nimetatud ehitustsoonis. 
         Läänest piirneb territoorium Kajaka tänavaga. 
         Antud planeering ei näe ette põikstruktuuri, puiestee suurust ja teiste elementide muutusi. 
 
10.3. Planeeringu käigus säilitatakse kõik olemasolevad sissesõidud ja kõik jalgteed maa-alale,  
         samuti on planeeritud uuete jalgteede paigaldamine Ranna ja Kajaka tänava poolt.  
 
10.4. Kuna Ranna tänav omab kuni 6,0m laiust sõidutee osa ning puudub võimalus edaspidi seda 
         laiendada, siis on ettenähtud territooriumi sisese läbisõidu korraldamine põiki Ranna 
         tänavat elumaja trepikodade ees. Taoline lahend võimaldab transpordil läheneda otse maja 
         trepikoja ette, mis võimaldab laadida peale ja maha majatarbeid ja mööblit. 
 
10.5. Planeeritava maa-ala hoovis on ettenähtud individuaalse autotranspordi parkimisplats 25  
         kohaga. Parkla paigaldamise käigus järgitakse kehtivate normatiivide nõudeid.  
 
10.6. Mööda Ranna ja Kajaka tänavat kulgnevat liikluskorraldust ei muudeta. 
 
11. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted: 
 
11.1. Kõik olemasolevad puud ja põõsad, mis asuvad planeeritavad maa-alal säilitatakse, välja 
         arvatud puu, mis kasvab praktiliselt olemasoleva hoone sillutisribal ning teine puu, mis on 
         kaldunud tuulest ehitisele; 
 
11.2. Projekteerimise momendil on maa-ala heakorrastamata; 
 



11.3. Soovitav oleks korraldada järgmisi heakorrastustöid planeeritaval territooriumil: 
         - korrastada sõiduteed, territoorium katta asfaltkattega; 
         - korrastada sõidutee kaupluse juurde, et oleks soodne laadida toiduaineid ja kaupa;  
 
 
​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​           5 
 
​ ​ ​ ​ ​ ​ ​          Sillamäe  Ranna tn 13  maa-ala 
detailplaneering     
 
- teostada asfaltkattega 4-kohalise parkimisplatsi paigaldus Kajaka tänaval uusehitise ees 
(kaupluse külastajate tarbeks); 
- teostada asfaltkattega 25-kohalise parkimisplatsi paigaldus elumaja sisehoovis elumaja elanike 
tarbeks; 
- korrastada plats majandustegevuseks (lõplik otsus selle vajadusest võtta vastu ehitusprojekti 
väljatöötamisel); 
- teostada jalgteed ja plastid ning katta need betoonist kõnnitee kivistikuga; 
- teha korda heakorrastus, roheline muru, panna kasvama puud ja põõsad; 
Nimetatud tööd kuuluvad teostamisele ehitusprojekti eraldi osas, mis on väljatöötatud 
territooriumi heakorrastuseks.  
Seoses ruumi puudumisega ei ole võimalik paigaldada projekteeritava elumaja hoovi laste 
mänguväljakuid. Normatiivne kaugus laste mänguväljakust kuni sõiduautode parklani 
moodustab 15m.  Lahenduseks võiks olla väikevormide paigaldamine, millised võiks 
projekteerida naabermaa-ala territooriumil, mis kuulub linna muuseumile, pidades selleks 
täiendavaid läbirääkimisi.  
11.4. Maa-ala projekteeritavad piirid on toodud antud projekti joonistel 
11.6. Heakorrastuse projekteerimistööde teostamisel, maa-ala vertikaalplaneeringu 
väljatöötamisel näha ette pinnasevee äravool maa-alalt veekanalisatsiooni, samas pöörata 
tähelepanu naaberkrundi madalale tasemele – Majakovski tn 18 elumaja hoovi territoorium.  
 
 
12. Tehnovõrkude –ja rajatiste paigutus: 
 
12.1. Planeeritaval territooriumil on kõik vajalikud tehnilised kommunikatsioonid, välja arvatud 
elektrivarustuse trass. 
 
12.2. Kehtivate võrkude paigaldus on toodud detailplaneeringu joonisel.  Seoses sellega, et 
olemasoleva hoone juurde viidavad kanalisatsiooni, vee –ja soojusvarustuse võrgud olid 
ülesehitatud, kuid neid ei ekspluateeritud, peab läbiviima nende kontrolli või katsetused 
eesmärgil, et teha kindlaks nende võrkude kasutamise kõlblikkus. 
Nimetatud planeerimislahendusega on kindlaksmääratud orienteeruvad trassid vastavate 
kommunikatsioonide paigaldamiseks. Lõplik otsus tuleb määrata kindlaks ehitusprojektiga, 
arvestades kõiki vajalike koormusi. 
 
Juhul, kui tekkib vajadus paigaldada uusi kommunikatsioone peab nende sisselülitamiseks 
vastavatest tehnilistest ametistest sisse nõudma tingimused. 
- kehtiv olmekanalisatsioon on lülitatud olemasolevasse linna võrku; 
- kehtiv veevarustus on linna võrgustikust; 
- elektrivarustus lülitada sisse  linna võrgustikust (elektrialajaam nr 435 Veski tn 4a, Narva 
  Elektrivõrkude Sillamäe jaoskond,  hr  Bakumenko  tel 52266620);  
- olemasolev tsentraliseeritud küte linna võrgustikust;  
- side ja raadio lülitatakse sisse linna võrgustikust.  



  
12.3. Kooskõlas kehtivate normatiivaktidega kohas, kus on paigaldatud tehnilised võrgud, 
kehtestatakse servituut. 
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13. Tuleohutuse tagamine: 
Maa-ala ja olemasolev ehitis omavad normatiivset tuleohutuskuja lähedal olevast ehitisest. 
Planeeringuga nähakse ette võimalus maa-alale sissesõiduks Ranna ja Kajaka tänava poolt. 
Välist tulekustutust teostatakse tuletõrjehüdrandist, mis asub Kajaka tänaval 25m kaugusel 
hoonest. Hüdrandi asukoht on näidatud joonisel. 
 
 
14. Keskkonnakaitse abinõud: 
 
Projekteeritav maa-ala, millel asub elumaja hoone, asub linna elamurajoonis Ranna tänaval. 
Elamurajooni paigaldus nimetatud maa-alal on ettenähtud linna üldplaneeringuga. 
Maa-ala territoorium ei asu lähimate veekogude veekaitse tsoonis, s.o. Soome laht ja Sõtke jõgi. 
Hoone funktsionaalne eesmärk ei eelista mingi seadme paigaldust hoones, kuna seal ei saa 
toimima mingit tootmisprotsessi, mis osutaks kahjulikku mõju keskkonnale, siin puuduvad 
tehnoloogilised jäätmed, kahjulikud seired õhukeskkonda, ei toimu kahjulike ainete valamist 
kanalisatsiooni ning ei kahjustata keskkonna reljeefi. 
Hoone tehnilised võrgud töötavad linna tsentraliseeritud võrgustiku kaudu ning need ei avalda 
kahjulikku mõju ökoloogilisele seisundile. 
Hoone ekspluateerimise käigus vajadusel peaks planeeritaval territooriumil korraldama üritusi, 
mis kindlustaksid keskkonnakaitse: 
- kindlustaksid õige ja ohutu jäätmete käitluse, millised oma liigi ja funktsionaalsete omaduste 
poolest sisaldavad ohtlikke aineid (patareid, lüministsentslambid, balloonid aerosooliga, lahustid, 
lakki –ja värvitooted jne.) 
- kindlustada vihmavee loomulik äravool, et hoida ära pinnase reostumist ohtlikest ainetest – 
põlevkivi tuhk, rasked metallid, radionukliidid 
- selleks, et hoida ära tingimused, mis aitaksid kaasa kunstilisel moel radooni tekkele ruumides, 
kus asuvad inimesed või juhul, kui projekteeritakse ruumid keldrikorrusel, on vaja seadmestada 
kindlasti kunstlik ventilatsioon. 
Hoone ümbruse territoorium heakorrastatakse roheliste murude renoveerimise teel, istutatakse 
uusi istandusi, kõnniteed kaetakse kõva kattega plaatidega. 
Need üritused vaadatakse läbi territooriumi heakorrastuse tööprojekti alusel maa-ala piiride 
ulatuses. 
 
15. Servituutide vajadus 
Servituut määratakse kindlaks seal, kus asuvad tehnilised võrgud. 
Servituutide koridorid on toodud detailplaneeringu vastaval joonisel. 
  
 
 



 
 
Projekteerija​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ G.Jeršov 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 
 
1.Цель планировки: 
 Основной целью данной   детальной планировки является определение границ и площади 
земельного участка, разделения грунта и его назначения (detailplaneeringu koostamise 
eesmärk on Ranna 13 maa-ala kruntideksjagamine, kruntide piiride, pindala ja ehitusõiguse 
määramine). 
 
 2.Основания составления планировки: 
2.1.Заявление №83  Kolle AS  от 04.03.2004 о разрешении выполнения детальной 
планировки (sisetulnud 04.03.2004.a. nr.606/1-11). 
2.2.Решение   Горуправления  г.Силламяэ о разрешении выполнения детальной 
планировки (22. aprill 2004.a. korraldus nr. 253-k). 
2.3.Задание на составление детальной планировки (22. aprill 2004.a. korraldus  
nr.253-k, lisa). 
2.4.Общая планировка города Силламяэ, утвержденная Городским собранием города 
Силламяэ 26.09.2002 г. (määrus nr.43/102-m). 
2.5.Строительный Устав города Силламяэ.  
2.6.Закон о планировании, утвержденный Президентом ЭР 3.12.2002 г.(otsus nr.278). 
2.7. Keskkonnaministeeriumi Planeeringute osakonna soovitused detailplaneeringu 
koostamiseks. 
2.8.Дигитальный  геодезический план земельного участка в масштабе 1:500. 
 
3.Связи планируемого участка с боковыми участками, размещение в городской 
среде: 
Проектируемый участок  находится  в западной части города в зоне жилой застройки  
50-х годов. 
Земельный участок граничит: с восточной стороны находится здание жилого 5-этажного 
дома, с южной стороны  расположен земельный участок с 2-х этажным зданием 
городского музея , с запада и севера рассматриваемая территория примыкает к городским 
улицам – Ранна и Каяка. 
 
4.Анализ существующего положения: 
На участке находится  недостроенное пятиэтажное панельное здание  жилого дома с  
плоской, мягкой кровлей. 
На момент выполнения данной детальной планировки  построены основные 
конструктивные части здания – фундаменты, стены, кровля, перекрытия, установлены 
лестничные марши. 



Здание имеет  входы в подъезды, ориентированные согласно проекта, со стороны улицы 
Ранна. 
Территория, прилегающая к зданию:  рельеф земельного участка в целом ровный, 
заросший травой. Благоустройство территории отсутствует. 
Здание частично обеспечено инженерными коммуникациями: построены  сети 
водопровода и канализации, центрального отопления. 
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5.Описание идеи градостроительного решения: 
Учитывая основную цель планировки,  данным решением не предусматривается  
изменения существующей градостроительной ситуации. 
В связи с планируемым  строительством  сохраняется ранее сформированное угловое 
пространственное решение основного строительного объема. 
 
6.Разделение участков: 
6.1.Рассматриваемый  грунт, после определения его границ, составит общую площадь  
размером в 4370 м.кв. по адресу  Ранна 13. 
6.2.Планировкой предусматривается разделение данного грунта на два отдельных грунта: 
грунт ЕК(korterelamumaa) 100% - 3420 м.кв., грунт ВТ(ärimaa) 20%/ЕК(korter- 
elamumaa) 80% - 950 м.кв. 
 
7.Градостроительные требования к постройке: 
7.1.Существующая зона застройки не изменяется. 
7.2.Сохраняются существующие линии застройки и их значение. 
7.3.Существующая ситуация по разрывам между зданиями не изменяется и не превышает 
нормативно допустимых. 
 
8.Право строительства на участке: 
Грунт ЕК 
8.1.Целевое использование грунта                            -  ЕК(korterelamumaa)  100% 
8.2.Количество разрешенных  построек на грунте  - 1 
8.3.Максимальный процент застройки                     -  35% 
8.4.Высота здания                                                       -  16,5 м. 
Грунт ВТ/ЕК 
8.5.Целевое использование грунта    - ВТ(ärimaa)-20%/ЕК(korterelamumaa)-80%. 
8.6.Количество разрешенных построек на грунте    - 1 
8.7.Максимальный процент застройки                      -  45% 
8.8.Высота здания                                                         -  25 м.                                                        
 
9.Важнейшие архитектурные требования к постройке: 
Данным планировочным решением предусматривается, согласно задания на 
проектирование,  достроить существующее здание 5-этажного жилого дома и выполнить 
пристроенный объем (высотой до 7 этажей, размером в осях 12,0х27,0м) 
здания жилого дома вдоль улицы Каяка, с размещением на 1-м этаже продовольственного 
магазина.  
9.1.С учетом данного строительства планируется: существующее здание – 5 этажей, 
 вновь строящееся здание – до 7 этажей. 



9.2. Внесения изменений в планировку существующего жилого здания  не предпо- 
лагается. 
Планировка и количество квартир  нового жилого здания определяются строительным 
проектом. 
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9.3.Наклон кровли существующего здания не изменяется – плоская кровля. 
При строительстве нового здания  возможно применение плоской кровли, вместе с этим 
допускается применение и скатной кровли с наклоном до 30 гр. 
9.4.Изменения внешней формы и облика существующего здания в целом не 
предполагается. 
Планировка и фасады нового здания определяются строительным проектом. 
9.5.Наружную отделку существующего и вновь строящегося зданий выполнить согласно 
строительного проекта, с применением современных отделочных материалов, 
разрешенных в Эстонии (отделочные плиты, панели  или штукатурка). 
Цветовое решение и конкретный архитектурный облик фасадов  зданий окончательно 
определяются строительным проектированием. 
                                                                                                                                                      
                                                                                                                  
10.Участки улиц, основные идеи организации движения: 
10.1.На планируемом участке имеются: въезд на территорию со стороны улицы Ранна .  
Пешеходные дорожки и площадки на участке отсутствуют. 
10.2.С северной стороны к участку примыкает территория улицы Ранна, которая является  
основной  трассой движения транспорта для данной зоны  застройки. 
С западной стороны примыкает территория улицы Каяка. 
 Планировкой не предусматривается изменений поперечной структуры, размеров улиц и 
других  элементов. 
10.3.Планировкой сохраняются существующие въезды и пешеходные подходы на грунт, а 
также планируется устройство новых со стороны улиц Ранна и Каяка. 
10.4.Так как улица Ранна имеет проезжую часть шириной до 6,0м и возможность 
дальнейшего ее расширения ограничена,  предусматривается устройство внутреннего 
проезда вдоль улицы Ранна перед подъездами жилого дома. Такой проезд позволит 
подъезжать на транспорте непосредственно к подъезду для посадки в  автомобиль или для 
разгрузки домашних вещей, мебели. 
10.5.Во дворе планируемого участка предусматривается устройство парковки 
индивидуального транспорта с количеством мест до 25.Размещение парковки выполняется 
с условием соблюдения действующих нормативов. 
10.6.Существующая по улицам Ранна и Каяка организация движения не изменяется. 
 
11.Основные идеи благоустройства и озеленения: 



11.1.Все существующие на планируемом участке деревья и кустарники в целом 
сохраняются, за исключением дерева, выросшего практически на отмостке 
существующего здания, и дерева, имеющего сильный наклон в результате порывов ветра. 
11.2.На момент проектирования территория  участка не благоустроена. 
11.3.Рекомендуется предусмотреть выполнение следующих мероприятий по 
благоустройству территории земельного участка: 
- выполнить устройство подъездов с асфальтированным покрытием на территорию 
участка, 
- выполнить устройство подъезда к магазину для загрузки продуктов и товаров, 
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- выполнить устройство парковочной площадки на 4 места с асфальтовым покрытием по 
улице Каяка перед вновь строящимся зданием (для посетителей магазина) , 
- выполнить устройство парковочной площадки на 25 мест с асфальтовым покрытием во 
внутридворовом пространстве для жильцов дома, 
- выполнить устройство хозяйственной  площадки (окончательное решение о 
необходимости данной формы принять при выполнении раздела строительного проекта), 
- выполнить устройство пешеходных дорожек и площадок с покрытием из тротуарного 
бетонного камня,  
- провести работы по устройству  зеленых газонов,  с высадкой деревьев и кустарника. 
Проведение данных работ следует выполнять по отдельно разработанному разделу 
благоустройства территории в составе строительного проекта. 
В связи со стесненными обстоятельствами на территории двора проектируемого жилого 
дома размещение детской игровой площадки не представляется возможным. Нормативное 
расстояние от детской площадки до парковки автомобилей составляет  
15 м. Возможен вариант использования игровых форм, которые предполагается 
запроектировать на территории соседнего участка, принадлежащего городскому музею, на 
условиях дополнительной договоренности об этом. 
11.4.Проектируемые границы земельного участка показаны на чертежах данного проекта. 
11.5.При выполнение проектных работ по благоустройству, при разработке вертикальной 
планировки участка, отвод сочных вод с участка предусмотреть в ливневую канализацию 
при этом обратить внимание на пониженный уровень грунта соседнего участка – 
территорию двора жилого дома по ул.Маяковского 18. 
 
12.Размещение инженерных сетей и технических построек: 
12.1.На планируемой территории   проложены в основном все необходимые инженерные 
коммуникации, за исключением трассы электроснабжения. 
12.2.Расположение существующих сетей показано на чертеже детальной планировки. 
В связи с тем, что подведенные к существующему зданию сети водопровода, канализации 
и теплоснабжения, были построены и длительное время не эксплуатировались, следует 
провести их проверку  или испытания с целью выяснения пригодности к использованию. 
Данным планировочным решением определены ориентировочные трассы для прокладки 
соответствующих коммуникаций. Окончательное решение следует определить 
строительным проектом с учетом всех необходимых нагрузок.  
При возникновении необходимости прокладки новых коммуникаций следует 
запрашивать условия на подключение у соответствующих технических служб. 



-Бытовая канализация существующая подключена к  городской сети. 
-Водоснабжение существующее  выполнено от городской сети. 
-Электроснабжение подключить от городской сети (электроподстанция №435 по улице 
Вески 4а, Силламяэский участок Нарвских электросетей, г-н Бакуменко т.52266620). 
-Отопление существующее централизованное выполнено от городских сетей. 
 -Связь и радиотрансляция подключается от городских сетей. 
12.3.Согласно действующих нормативных актов на участке прохождения инженерных 
сетей устанавливаются сервитуты. 
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13.Обеспечение противопожарной безопасности: 
Земельный участок и существующая застройка имеют нормативные противопожарные 
разрывы от ближайшей застройки.                                                                                                               
Планировкой предусматривается возможность подъезда к участку со стороны улиц Ранна 
и Каяка. 
Наружное пожаротушение осуществляется от пожарного гидранта, расположенного по 
улице Каяка  в 25 м от здания. Местонахождение гидранта показано на чертеже. 
                                                                                                                                 
14.Требования по охране окружающей среды:                                                                                        
Проектируемый земельный участок со зданием жилого дома находится в жилой части 
города по улице Ранна . 
Размещение жилой застройки в данном месте предусмотрено общей планировкой города. 
Территория участка не расположена в водоохранной зоне ближайших водоемов – 
Финского залива и реки  Сытке. 
Функциональное назначение здания не предусматривает в нем устройства какого-либо 
производственного процесса, оказывающего вредное влияние на окружающую среду,  
так как отсутствуют технологические отходы, вредные выбросы в воздушную среду, сливы  
в бытовую или ливневую канализации, на окружающий рельеф. 
Инженерное обеспечение здания, действующее от централизованных сетей, также не 
оказывает вредного влияния на экологическую безопасность окружающей среды. 
В процессе эксплуатации здания  на планируемой территории, в случае необходимости, 
следует постоянно проводить мероприятия, способствующие обеспечению экологической 
безопасности: 
- обеспечивать правильное и безопасное обращение с отходами, которые в виду своей 
специфики и функционального назначения содержат опасные вещества (батарейки, 
люминесцентные лампы, баллоны с аэрозолем, растворители, лакокрасочные изд и т.п.) 
- способствовать обеспечению естественного стока дождевых и талых вод, без их 
скопления, для предотвращения дальнейшего накопления в почвах загрязняющих веществ 
– сланцезольной пыли, тяжелых металлов, радионуклидов. 
- во избежании искусственного создания условий, способствующих накоплению в 
помещениях с пребыванием людей, а также в случае проектирования таких помещений в 
особенности в подвальных этажах, необходимо предусматривать устройство  
искусственной вентиляции. 



Территория вокруг здания благоустраивается  посредством устройства зеленых газонов, 
посадки новых зеленых насаждений, прокладки пешеходных дорожек с твердым 
покрытием из тротуарной плитки. 
Данные мероприятия разрабатываются строительным  проектом благоустройства 
территории в отведенных границах земельного участка. 
 
15.Необходимость сервитутов. 
Устанавливаются сервитуты на участках прохождения инженерных сетей. 
Коридоры сервитутов показаны на соответствующем чертеже детальной планировки. 
 
Проектировщик                                                                Г.   Ершов 
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