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1. Kéesolevad “Ariruumi Girilepingu tingimused“ maaratlevad Gdrilepingu tingimused
Tallinna linnale kuuluva ariruumi trileandmisel.

2. Kasutatavad mdoisted

2.1 Alljargnevaid maisteid kasutatakse “Ariruumi Glrilepingu tingimustes® jargnevalt
toodud tdhendustes:

2.1.1 “Leping*“ - ariruumi Uuirnikule kasutamiseks andmise tehing Uurileandja ja Utirniku
vahel;

2.1.2 “Ulirileping“ - Tallinna Linnavalitsuse kinnitatud titpvormile “Ariruumi Girileping*
vastav dokument, mille allkirjastamisega Uurileandja ja Uuirnik sdlmivad Lepingu;
2.1.3 “Odirileandja“ - Tallinna linn, mis tegutseb Lepingus Uirilepingu p 5 nimetatud
asutuse kaudu;

2.1.4 “0urnik“ - Utirilepingu p 6 nimetatud isik;

2.1.5 “Ariruum® - Ulirilepingu p 7-9 maaratletud ruum véi ruumid;

2.1.6 “Hoone" - Udrrilepingu p 7 nimetatud aadressil asuv hoone, milles paikneb
Ariruum;

2.1.7 “Lepingutingimused” - kesolevad Tallinna Linnavalitsuse kinnitatud “Ariruumi
udrilepingu tingimused®;

2.1.8 “Pool“ - Uurileandja v&i Utirnik;

2.1.9 “Ulr* - tasu Ariruumi kasutamise eest;

2.1.10 ,Kérvalkulud® - kulud ning maksed Udrileandja v&i Ulirileandja vahendatud
kolmanda isiku teenustele ja toimingutele, mis on seotud Ariruumi véi lldkasutatavate
ruumide ja territooriumi kasutamisega (nt elektrienergia, vesi ja kanalisatsioon, gaas,



kite, televisioon, internet jms) v6i Hoone ja seda Umbritseva territooriumi
majanduskuludega (nt hooldus, korrashoid, kindlustus, haldamise kulud, erakorralised
heakorra- voi ohutust66d jms), maksed Hoone majandamisega seotud fondidesse vO0i
vOetud kohustuste katteks (nt remondifond, laenude tagasimaksed jms) ning maamaks
jms.
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2.2 Lepingutingimuste tekstis tehtavad viited punktidele (p) on viited Lepingutingimuste
vastavatele punktidele, kui viite kontekstist ei tulene teisiti.

3. Lepingu sisu

Lepinguga kohustub Utirileandja andma Ulirnikule kasutamiseks Ariruumi ja Utirnik
kohustub maksma Utirileandjale selle eest tasu. Leping reguleerib Ariruumi
kasutamiseks andmisega seonduvaid suhteid Poolte vahel. Kaesolevas lepingus
satestatut kohaldatakse ka peale lepingu I6ppemist juhul, kui ei ole ariruumide valdust
Uurileandjale ule antud.
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4. Lepingu dokumendid

4.1 Lepingu dokumentideks on Uiirileping koos lisa(de)ga, Lepingutingimused ja
Ariruumi Uleandmis-vastuvdtmisakt.

4.2 Ulrilepingus margitakse sélmitavasse Lepingusse puutuv konkreetne informatsioon
ja eritingimused. Udirilepingu lisaks on Ariruumi plaan, millel tahistatakse Ariruumi
koosseisu kuuluvad ruumid.

4.3 Lepingutingimused mééaratlevad Lepingu sisu, sh Poolte digused ja kohustused ning
vastutuse Lepingu rikkumise eest. Kui Ulrilepingus on satestatud Lepingutingimustega
vorreldes erisusi, siis lahtutakse Poolte diguste ja kohustuste kindlaksméaéaramisel
esmajarjekorras Ulrilepingus satestatust.

4.4 Ariruumi Gleandmis-vastuvdtmisakt vormistatakse Ariruumi Gleandmisel Utirniku
faktilisse kasutusse. Aktis margitakse kommunaalteenuste mdoturite naidud, loetletakse
thitipi, marki, jm tunnuseid ara naidates Ulirniku kasutusse antavad esemed ja seadmed
ning kirjeldatakse nende seisukorda, samuti Ariruumi seisukorda ja esinevaid puudusi
uleandmise hetkel. Kui Utirnik loobub Ariruumi faktilisest kasutamisest ja annab
Ariruumi taielikult tagasi Ulirileandja valdusse, kantakse eelmainitud andmed
tagastamise hetke seisuga tileandmis-vastuvdtmisakti. Uleandmis-vastuvtmisakt
vormistatakse Tallinna Linnavalitsuse kinnitatud tidpvormile vastavalt.

5. Lepingu jdustumine



Leping joustub Udrilepingu allkirjastamise hetkest.
1. POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

6. Ettemaks

6.1 Ulirnik on kohustatud tasuma Uiirileandjale ettemaksu Ulirilepingus maaratud arvu
kuude Udiri summa ulatuses, kui seda naeb ette Ulirilepingu p 13. Udirileandja v&ib
ettemaksu Ulrniku tahtaegselt taitmata rahaliste kohustuste katteks omal dranagemisel
tasaarvestada. Ulirnik vdib ettemaksu tasaarvestada Lepingu alusel tasumisele
kuuluvate maksetega Uksnes p 6.2 satestatud juhtudel ja ulatuses.

6.2 Ulirnik vdib tahtajalise voi korraliselt tilesdeldud tahtajatu Lepingu Idppemise korral
ettemaksu tasaarvestada Uiiriga, mis kuulub tasumisele Lepingu Idppemisele vahetult
eelneval kuul vdi eelnevatel kuudel, vastavalt sellele mitme kuu Udiri ulatuses on
ettemaksu tasutud.

6.3 Lepingu Idppemisel tagastab Uurileandja ettemaksu Uuirnikule ulatuses, milles seda
ei ole kasutatud Utrniku rahaliste kohustuste tasaarvestamiseks, hiljemalt 21
(kahekiimne Uihe) paeva jooksulUurniku poolt kdigi Lepingust tulenevate kohustuste
taitmisest.
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7. Ariruumi Gleandmine

7.1 Ariruumi tileandmine seisneb Utirnikule Ariruumi faktilise valdamise ja kasutamise
vdimaldamises, sh nende olemasolul Ariruumi vétmete tleandmises, samuti Ariruumi
Uleandmis-vastuvotmisakti vormistamises ja allkirjastamises.

7.2 Utrrileandja on kohustatud Utirnikule Ariruumi tile andma Utirilepingus kokkulepitud
ajal. Kui Utirnikul on kohustus tasuda ettemaksu (p 6), ei pea Udrileandja Ariruumi tile
andma enne ettemaksu tasumist.

7.3 Ariruumi tileandmisel vormistavad Udrileandja ja Utirnik Ariruumis kohapeal
Ariruumi tleandmis-vastuvdtmisakti. Ariruumi tileandmis-vastuvotmisakti
allkirjastamisega Ulirnik kinnitab, et ta on teadlik Ariruumi seisukorrast, teenuste
kvaliteedist, vBimalikest kasutamise takistustest ja Ariruumi puudustest, ning et Ariruum
on sobilik kokku lepitud otstarbel kasutamiseks.

8. Kindlustuskohustus

8.1 Utirnik on 30 (kolmekiimne) paeva jooksul Lepingu s6imimisest kohustatud
kindlustama Ariruumi Ulirilepingus maaratud vaartuses, kui see on margitud Uurilepingu
p 14. Udrnik on kohustatud esitama Utirileandjale kindlustuspoliisi kolme t66péaeva
jooksul alates kindlustuslepingu sélmimisest. Ulirnik on kohustatud viivitamatult teatama



Uurileandjale kindlustuslepingu Idppemisest.
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8.2 Kui Udirilepingust ei tulene teisiti, peab Ulrnik p 8.1 tuleneva kohustuse taitmiseks
kindlustama Ariruumi tule, veekahju, loodusénnetuse ja kolmanda isiku kuritahtliku
tegevuse vastu tingimustel, mis on nende riskide vastu kindlustamisel tavaparased
kindlustuslepingu s6lmiva kindlustusandja juures. Soodustatud isikuks
kindlustuslepingus peab olema Tallinna linn ning kindlustuslepingu tahtaeg peab thtima
Lepingu tahtajaga.

9. Ulr, kérvalkulud, maksud ja koormised

9.1 Ulirnik kohustub maksma Udrileandjale Utri Utrilepingu p 10 margitud summas iga
kalendrikuu kohta.

9.2 Ariruumi kasutamise esimesel ja viimasel kuul tasub Utirnik Utiri 1/30 (iihe
kolmekiimnendiku) ulatuses kuu tiirisummast iga paeva eest, mil Ariruum on vastaval
kuul olnud Utirniku faktilises kasutuses. Paevade arvu kindlaksmaaramisel lahtutakse
esimese ja viimase kuu osas Ariruumi Gleandmis-vastuvétmisakti allkirjastamise
kuupéevast.

9.3 Uiirnik on kohustatud kandma ké&ik Ariruumiga seotud Kdrvalkulud. Selliste kulude
suuruse maarab Ulrileandja v6i Hoone majandaja, kes votab aluseks médturite naidud
(modturite olemasolul), Hoone majandamiseks vastuvdetud otsused, s6lmitud lepingud,
arved, mis teenusepakkujad on esitanud jne.
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9.4 Ariruumiga seotud maksud ja koormised kannab Uurnik.

9.5 Kui Udirileandja v6i Ulirilepingu p 5 nimetatud asutus peab Lepingu alusel Ulirniku
poolt tasumisele kuuluvatelt summadelt maksma kaibemaksu, naitab Uurileandja
kaibemaksu suuruse Utirnikule esitataval arvel ja Utirnik on kohustatud vastava
maksusumma Udurileandjale tasuma.

10. Tasumise kord

10.1 Ulirnik on kohustatud iga kuu viimaseks kuupaevaks tasuma Udrileandja
pangaarvele Uuri ja teised muutumatu suurusega maksed jooksva kuu eest ning teised
lepingu alusel tasumisele kuuluvad maksed eelneva kuu kohta.

10.2 Utrrileandja esitab Uiirnikule igakuiselt kuu 20. (kahekiimnendaks) kuupaevaks
arve p 10.1. tulenevate maksete kohta. Arve mittesaamine ei digusta Ulri ja teiste
maksete mittetasumist. Kui Ulirnik ei ole arvet digeaegselt katte saanud, on tal véimalik
saada arve Utrileandja poolt Uurnikule teatavaks tehtud kohas ja aegadel.



10.3 Lepingust tulenevate rahaliste kohustuste taitmisega viivitamise korral kohustub
Uiirnik tasuma viivist 0,05% (null koma null viis protsenti) tahtaegselt tasumata
summaltpéevas.

(Tlv m 02.11.2011 nr 119, jdustumine 07.11.2011)

10.4 Kui Utirnikult laekunud summadest ei jatku kdigi lepingust tulenevate rahaliste
kohustuste taitmiseks ja tal on tasumata p 9.1-9.4 tulenevaid makseid mitte rohkem kui
Uhe kuu eest, siis loetakse esmajarjekorras tasutuks viivised, teisena leppetrahvid,
kolmandana p 9.4. tulenevad summad, neljandana p 9.3. tulenevad summad ning
viimases jarjekorras p 9.1. ja 9.2. tulenevad summad. Kui laekunud summadest ei jatku
Uhte eelmainitud jarku kuuluvate erinevate maksete katmiseks, siis loetakse vastavasse
jarku kuuluvad eri maksed tasutuks proportsionaalselt.

10.5 Kui Utirnikult laekunud summadest ei jatku kdigi lepingust tulenevate rahaliste
kohustuste taitmiseks ja tal on tasumata p 9.1-9.4 tulenevaid makseid rohkem kui he
kuu eest, siis loetakse esmajarjekorras tasutuks kogunenud viivised, siis leppetrahvid
ning seejarel p 10.4. toodud korras p 9.1.-9.4. tulenevad summad, alustades kdige
varasemast kuust.

10.6 Ulirnikul ei ole digust ihepoolselt maarata tema poolt tasutava summa jaotust
Lepingu jargi tasumisele kuuluvate maksete vahel erinevalt punktides 10.4 ja 10.5
séatestatust.

11. Uuri perioodiline suurenemine

11.1 Kui Uurilepingus on satestatud Uliri suurenemine, siis suureneb Ulr Lepingu
sGlmimisele jargnevast kalendriaastast alates iga aasta 1. jaanuaril 2%. Suurenenud
Ulir arvestatakse jargneva valemi kohaselt: suurenenud Ulr = Uuir x 1,02.

[RT IV, 11.06.2021, 1 - j6ust. 14.06.2021]

11.2 [Kehtetu - RT 1V, 11.06.2021, 1 - j6ust. 14.06.2021]

11.3 [Kehtetu - RT 1V, 11.06.2021, 1 - j6ust. 14.06.2021]

12. Ariruumi hooldus- ja remondikohustused

12.1 Ulirniku kohustuseks Ariruumi hooldamisel ja remontimisel on Ariruumi:

12.1.1 seinte ja lagede korrashoid, sh krohviparandused,;

12.1.2 pdranda korrashoid, varvimine, lakkimine, pérandakatete paigaldamine voi
asendamine samavaarsega,

12.1.3 valisuste pohilukkude hooldus ja asendamine, lisalukkude, uksesilmade ja —
kettide paigaldamine, sisemiste poolte varvimine voi heliisolatsiooni materjaliga
katmine;

12.1.4 r6duuste hingede ja sulgurite korrashoid, seestpoolt varvimine;



12.1.5 akende ja rdduuste purunenud klaaside asendamine;
12.1.6 aknaraamide ja r6duuste ning piitade seestpoolt varvimine;
12.1.7 aknahingede ja sulgurite korrashoid,

12.1.8 akende ja rdduuste tihendamine;

12.1.9 aknalaudade hooldus ja akende pesemine;

12.1.10 sisseehitatud modbli hooldus;

12.1.11 kulma- ja soojaveevarustuse ja kanalisatsiooni tehnika jargmiste osade hooldus
ja asendamine:

12.1.11.1 valamud, pesulauad, vannid, dusSialused ja kabiinid;

12.1.11.2 veekraanid ja segistid;

12.1.11.3 WC loputuskastid (sh sulgarmatuur), istepotid, istelauad, bideed,;
12.1.11.4 vesilukud (sifoonid);

12.1.11.5 pesumasin, ndudepesumasin ja Uiirniku poolt paigaldatud boiler;
12.1.11.6 Uhendusvoolikud, -mutrid ja —ventiilid;

12.1.11.7 kulma ja sooja vee torustikud alates sulgventiilist, selle puudumisel alates
pustikust;

12.1.11.8 kanalisatsioonitorustik alates pustikust;

12.1.12 ventilatsiooni jargmiste osade hooldus ja asendamine:

12.1.12.1 Ariruumisisesed ventilaatorid, 6hupuhastid ja nende filtrid;
12.1.12.2 ventilatsiooniklappide ja restide puhastamine;

12.1.13 elektriseadmete jargmiste osade hooldus ja asendamine:
12.1.13.1 uksekella nupud ja thendusjuhtmed;

12.1.13.2 uksekell;

12.1.13.3 Ariruumisisene elektrijuhtmestik alates Ariruumi elektrikilbist voi
peakaitsmetest (vélja arvatud), lulitid, pistikupesad;

12.1.13.4 Ariruumisisene antennikaabel;

12.1.13.5 Ariruumi valgustusseadmed;

12.1.13.6 statsionaarsed elektriklttestisteemid;

12.1.14 gaasiseadmetest Ariruumis olevate vedelgaasiballoonide (koos
Uhendusvoolikuga) hooldus ja asendamine;

12.1.15 kuttekollete hooldus;

12.1.16 ahjude, pliitide, soemudride, suitsulddride puhastamine ja hooldus.

12.2 Punktis 12.1. satestatud kohustused taidab Utirnik oma kulul. Utirnik peab oma
kulul hooldama ka Utirniku enda tehtud Ariruumi parendusi ja muudatusi ning



kdrvaldama ka p 12.1. hoolduskohustustega hdlmamata Ariruumi puuduse, kui seda
saab kdrvaldada ruumide harilikuks sailitamiseks vajaliku vaikese koristamise voi
hooldamisega.

12.3 Udrrileandja on kohustatud labi viima sellised Ariruumi korrashoiuks tarvilikud
Hoone ja Ariruumi haldamise, hooldamise ja heakorraga seonduvad tegevused, mis ei
ole Uiirniku kohustuseks. Kui Hoone on kaasomandis ja Ulirileandjal sellest tulenevalt
puuduvad v6i on piiratud Hoone ja Ariruumi haldamise, hooldamise ja heakorraga
seonduvate tegevuste teostamiseks tarvilikud digused, on Uirileandja kohustatud
ndudma Ariruumi puuduse v&i kasutamise takistuse korvaldamist selliseid Gigusi
omavalt isikult.

12.4 Uiirnik peab taluma Ariruumi suhtes tehtavaid toid ja muid mdjutusi, mis on
vajalikud Ariruumi sailitamiseks, puuduste kdrvaldamiseks, kahju drahoidmiseks voi
selle tagajargede kdrvaldamiseks. Utrileandja peab Ulirnikule tehtavatest toodest
eelnevalt mdistliku aja vdrra ette teatama, arvestama todde tegemisel Ulirniku huve ja
ndudma Ulrniku huvide arvestamist tdode tegemisega seotud kolmandatelt isikutelt.
13. Ariruumi kasutamise takistus

13.1 Kui Ariruumil tekib puudus, mille eest Ulirnik ei vastuta ja mida ta ei pea oma kulul
kdrvaldama, voi kui Ariruumi kasutamine on samadel asjaoludel takistatud, on Uiirnik
kohustatud sellisest puudusest v6i takistusest viivitamatult teatama Udrileandjale, kes
on kohustatud puuduse vdi takistuse maistliku aja jooksul kdrvaldama. Kui Hoone on
kaasomandis ja Ulrileandjal sellega seonduvalt puuduvad v&i on piiratud puuduse voi
takistuse korvaldamiseks tarvilikud digused, on Ulirileandja kohustatud ndudma
puuduse voi takistuse kdrvaldamist selliseid digusi omavalt isikult.

13.2 Punktis 13.1. satestatud puudusest vdi takistusest, kui see piirab Ariruumi
kasutamise vdimalust tiksnes ebaolulisel maaral, vdib Ulirnik jatta Uirileandjale
teatamata ning kérvaldada puuduse voi takistuse oma kulul.

14. Ariruumi parendused ja muudatused

14.1 Uirnik v6ib Ariruumile parendusi ja muudatusi teha tiksnes Ulirileandja eelneval
kirjalikul nGusolekul. Kui parendused ja muudatused toovad eeldatavasti kaasa p 14.3
tuleneva huvitise maksmise, annab néusoleku Tallinna Linnavalitsus. Ulrileandja vdib
nduda parenduste voi muudatuste tegemisele eelnenud olukorra osalist voi taielikku
taastamist.

14.2 Utrrileandja poolt Ariruumile parenduste ja muudatuste tegemise suhtes
kohaldatakse Voéladigusseaduse 8§ 284 satestatut.



14.3 Kui Lepingu Idppemisel iimneb, et Ariruumi vaartus on Ulirniku poolt Uiirileandja
ndusolekul tehtud parenduste véi muudatuste tdttu oluliselt suurenenud, vdib Utirnik
nduda selle eest maistlikku havitist. Hlvitise suuruse maaramisel voetakse arvesse
uksnes parendustest v6i muudatustest tulenev Ariruumi vaartuse objektiivne
suurenemine ning ei arvestata parenduste voi muudatuste tegemiseks Utirniku poolt
tehtud kulutuste suurust vdi tehtud parenduste vdi muudatuste erilist vaartust Utirniku
vOi kolmanda isiku jaoks.

14.4 Uurnikul ei ole Ulrileandja ndusolekuta tehtud parenduste ja muudatuste
tegemiseks tehtud kulutuste hivitamise ndudmise Gigust.

15. Uuirniku muud kohustused:

Lisaks muudele Lepingutingimustes satestatud kohustustele on Utirnik kohustatud:
15.1 kasutama Ariruumi hoolikalt ja vastavalt Ulirilepingus margitud otstarbele;

15.2 arvestama majaelanike ja naabrite huvidega;

15.3 juhul kui ta tegevus Ariruumis tekitab spetsiifilist vi suures koguses priigi,
korraldama sellise prugi araveo enda kulul,

15.4 teatama Uurileandjale viivitamatult ohust Ariruumile, kui ohu tdrjumiseks tuleb
abindud tarvitusele vétta, samuti Ariruumi lepingutingimustele mittevastavusest, kui
Ulirnik ei pea mittevastavust ise kérvaldama;

15.5 teatama Udirileandjale viivitamatult Ariruumis avarii, tulekahju jms toimumisest ja
vdtma tarvitusele abindud Ariruumile véi Hoonele tekkiva kahju vahendamiseks ning
toimunu tagajargede likvideerimiseks;

15.6 toopaevadel kella 9-17, kui Uiirileandja on sellest eelnevalt mdistliku aja vorra ette
teatanud, lubama Udrileandja esindajaid takistamatult kdikidesse Ariruumi koosseisu
kuuluvatesse ruumidesse Ariruumi tUlevaatamiseks seoses Ariruumi sailitamise,
voorandamise voi kolmandale isikule Glrimisega voi Lepingu tingimuste
jargimisekontrollimiseks. Lubama viivitamatult Uiirileandja esindajaid kdikidesse
ulritavatesse Ariruumidesse seal asetsevate tehnosiisteemide kontrollimiseks;
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15.7 oma kulul paigaldama elektri- vdi veearvesti, kui see Ariruumil puudub;

15.8 oma Udrilepingus margitud rekvisiitide muutumisest Ulrileandjale viivitamatult
teatama,

15.9 Ulirniku suhtes pankrotiavalduse esitamisest Ulrileandjale viivitamatult teatama.
16. Ariruumi allkasutusse andmine

16.1 Ulrnik ei v8i Ariruumi kasutamist osaliselt vdi taielikult kolmandale isikule tle anda.
Erandkorras voib ariruumi allkasutusse anda uksnes Lepingu s6lmimise aluseks oleva



haldusakti andnud organi eelneval otsusel.

(Thv m 06.04.2011 nr 53, jdustumine 01.05.2011)

16.2 Allkasutaja ei v6i kasutada Ariruumi parast Lepingu IGppemist ega teisiti, kui see
on lubatud Uurnikule. Utirnik vastutab, sh on kohustatud tasuma Lepingust tulenevaid
leppetrahve, allkasutaja tegevuse eest nagu enda tegevuse eest.

17. Oiguskaitsevahendid Lepingu rikkumise korral

(Tlv m 06.04.2011 nr 53, jdustumine 01.05.2011)

17.1 Kaesoleva lepingu esmakordse rikkumise korral vib Utrileandja nduda Utrnikult
leppetrahvi kuni 1 (iihe) kuu Uliri suuruses summas. Kaesolevat séatet ei kohaldata
punkti 10.1 rikkumise korral.

(Tlv m 06.04.2011 nr 53, joustumine 01.05.2011)

17.2 Kéesoleva lepingu sama rikkumise kordumisel vai rikkumise mitteldpetamisel 10
(kiimne) p&aeva jooksul parast seda, kui Uurileandja on esitanud vastava ndudmise, voib
Utirileandja néuda Ulirnikult leppetrahvi kuni 3 (kolme) kuu Uliri suuruses summas voi
0,5% péaevas Uliri kogusummast kuus (Utrilepingu p 10) kuni rikkumise I8petamiseni.
Kaesolevat satet ei kohaldata punkti 10.1 rikkumise korral.

(Tlv m 06.04.2011 nr 53, jdustumine 01.05.2011)

17.3 (Kehtetu - Tlv m 06.04.2011 nr 53, joustumine 01.05.2011)

17.4 (Kehtetu - Tlv m 06.04.2011 nr 53, joustumine 01.05.2011)

17.5 Kéesolevas Lepingus toodud diguskaitsevahendite rakendamine ei vélista ega
piira Uurileandjat kasutamast muid seadusest tulenevaid Giguskaitsevahendeid.
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17.6 Punktist 15.9. tuleneva kohustuse rikkumisel vib Uurileandja nduda Utirnikult
leppetrahvi 6 (kuue) kuu Uliri suuruses summas.

17.7 Lepingu Idppemisel Ariruumi tleandmisega (p 22) viivitamise korral vGib
Utirileandja néuda Uurnikult leppetrahvi:

17.7.1 Lepingu I6ppemisele jargneva kuni 30 (kolmekimne) paeva eest - 10 % (kimme
protsenti) kuu Gdrisumma ulatuses igalleandmisega viivitatud paeva eest;
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17.7.2 punktis 17.7.1. nimetatud ajale jargneva kuni 60 (kuuekiimne) paeva eest - 25 %
(kakskiimmend viis protsenti) kuu tdrisumma ulatuses iga tleandmisega viivitatud
paeva eest; ning
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17.7.3 punktis 17.7.2. nimetatud ajale jargneva perioodi eest - 50 % (viiskimmend
protsenti) kuu Gdrisumma ulatusesiga Uleandmisega viivitatud paeva eest.
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18. Vaaramatu joud

18.1 Lepingust tuleneva kohustuse rikkumine on vabandatav, kui Pool rikkus kohustust
vaaramatu jou mojul. Vaaramatu joud on asjaolu, mida kohustust rikkunud Pool ei
saanud mojutada ja temalt ei saanud mdistlikkuse pdhimottest lahtuvalt oodata, et ta
Lepingu sdlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda valdiks voi asjaolu voi selle
tagajarge uletaks.

18.2 Kui vaaramatu jou mdju on ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav Uksnes aja
valtel, mil vaaramatu joud kohustuse taitmist takistas.

18.3 Vaaramatu jou mojul kohustust rikkuv Pool peab vaaramatust joust ja selle mojust
kohustuse taitmisele viivitamatult teisele Poolele teatama. Vastasel juhul vastutab
rikkunud Pool kohustuse rikkumise eest s6ltumata vaaramatu jou esinemisest.

lIl. LEPINGU LOPPEMINE JA LOPETAMINE

19. Lepingu I6ppemine

19.1 Leping |6peb:

19.1.1 Lepingu tdhtaja moodumisel; Lepingule ei kohaldata V6ladigusseaduse § 310
satestatud pikenemist;

19.1.2 Poolte kokkuleppel;

19.1.3 fuiusilisest isikust Utirniku surmaga vdi juriidilisest isikust Utirniku I6ppemisega;
19.1.4 punktides 20 ja 21 satestatud v6i seadusest tuleneval alusel Lepingu
ulesutlemise korral.

19.2 Kui Leping on sdImitud tahtajatuna, vdib kumbki Pool Lepingu korraliselt tles
Oelda, teatades sellest vahemalt kolm kuud ette.

20. Lepingu Ulesttlemine Ulrniku algatusel

Kui Uuirnikul ei ole Uurileandjast tuleneval pdhjusel vdimalik Ariruumi kasutada, vdib
Uiirnik Lepingu erakorraliselt tiles 6elda, kui ta on Uiirileandjale andnud eelnevalt
mdistliku tahtaja Ariruumi kasutamise véimaldamiseks ning Uiirileandja ei ole selle
tahtaja jooksul teinud Ariruumi kasutamist véimalikuks.

21. Lepingu Ulesttlemine Udrileandja algatusel

21.1 Udrileandjal on Gigus Leping erakorraliselt tles 6elda, kui Utrnik:

21.1.1 ei ole Ariruumi Gleandmise ajaks tasunud ettemaksu;



21.1.2 ei vota Ariruumi Ulrilepingus kokkulepitud ajal vastu;

21.1.3 ei taida Ariruumi kindlustamise kohustust;

(Thv m 06.04.2011 nr 53, jdustumine 01.05.2011)

21.1.4 ei kasuta Uuritud ruume vai ei kasuta neid kokkulepitud sihtotstarbel;
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21.1.5 korduvalt vdi oluliselt véi tahtlikult rikub Lepingust tulenevaid kohustusi;
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21.1.6 ei I6peta Lepingu rikkumist 10 (kimne) paeva jooksul péarast seda, kui
Uurileandja on esitanud vastava ndudmise;
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21.1.7 on teinud v&i teeb Ariruumile parendusi v6i muudatusi ilma Udirileandja
ndusolekuta;

21.1.8 on viivituses kahel Uksteisele jargneval maksetahtpéeval tasumisele kuuluva
Uuri, Kérvalkulude v6i nende olulise osa maksmisega;

21.1.9 volgneb Uiiri summas, mis uletab kahe kuu eest maksmisele kuuluva Uiiri
summa;

21.1.10 volgneb Kdrvalkulude eest summas, mis uletab kahe kuu eest maksmisele
kuuluvate Korvalkulude summa voi volgneb p 9.4. satestatud makseid summas, mis
uletab kahe kuu eest tasumisele kuuluvate selliste maksete summa,;

21.2 Lisaks muudele Lepingus ja seadustes satestatud alustele on Udirileandjal digus
Leping erakorraliselt Gles 6elda samuti Lepingu sdlmimise aluseks oleva haldusakti
andnud organi eelneval otsusel, kui Utrileandja tasub Utirnikule kompensatsiooni kolme
kuu Udri suuruses summas.

21.3 Punktis 21.1. tulenevatel alustel Lepingu ulesitlemisest ei pea Ulrileandja ette
teatama. Punktis 21.2. satestatud alusel Lepingu ulesitlemisest on Uirileandja
kohustatud Uuirnikule vahemalt tihe kuu ette teatama.

22. Ariruumi tlleandmine Lepingu I8ppemisel

22.1 Udrnik on hiliemalt Lepingu Idppemise paeval kohustatud Ariruumi oma varast
vabastama ning andma Ariruumi taielikult tile Ulrileandja valdusse. Utirnik peab
Ariruumi tagastama seisundis, mis vastab Ariruumi lepingujargsele kasutamisele.
22.2 Ariruumi tleandmisel annab Ulrnik Uurileandjale ule k&ik Ariruumi vétmed ning
vormistatakse Ariruumi Gleandmis-vastuvGtmisakt vastavalt punktile 4.4. Aktis
fikseeritakse ka Uiirniku tehtud parendused ja muudatused, mille Uiirnik kooskélas p
22.3 &ara votab.



22.3 Ulirnik vBib Lepingu I6ppemisel dra votta muudatused ja parendused, mis ta on
Ariruumile teinud, kui see on vdimalik Ariruumi kahjustamata.

22.4 Udrrileandja peab Ariruumi tagastamisel viivitamata teatama Utirnikule Ariruumi
puudustest, mille eest Utirnik vastutab. Utirnik ei vastuta Ariruumi hariliku kulumise,
halvenemise ja muutuste eest, mis kaasnevad Ariruumi lepingujargse kasutamisega.
22.5 Kui Ulirnik Lepingu Idppemisel viivitab p 22.1-22.2. tulenevate kohustuste taitmisel,
on ta kohustatud kandma p 9.3. ja 9.4. tulenevad kulud ajavahemiku kohta, mil Ariruum
on Lepingu I6ppemise jargselt Ulirniku valduses, ning tasuma Ulrileandjale leppetrahvi
vastavalt p 17.7.

IV. MUUD SATTED

23. Teadete vorm

Poolte vahelised teated peavad olema kirjalikus vormis, véalja arvatud juhtudel, kui teate
sisust tulenevalt on vajalik selle operatiivne edastamine, vdi kui Pool ei edasta teadet
oma Lepingust tuleneva kohustuse taitmiseks ning see on informatsioonilise
iseloomuga ja ei pohjusta adressaadiks olevale Poolele 6iguslikke voi majanduslikke
tagajargi.

24. Urrilepingu Gleandmine

Uiirnik vdib Lepingu sGlmimise aluseks oleva haldusakti andnud organi eelneval otsusel
Lepingust tulenevad Gigused ja kohustused kolmandale isikule tile anda. Utirnik
vastutab diguste ja kohustuste tileandmise korral Uirileandja ees vastavalt
Voladigusseaduse § 290 Ig 2 satestatule.

25. Ulirilepingu tleminek Ariruumi védrandamise korral

Kui Ulrrileandja vdrandab Ariruumi parast Ariruumi Ulirnikule tleandmist, lahevad
Lepingust tulenevad Utirileandja digused ja kohustused tile Ariruumi omandajale. Kui
Uurileandja voorandab Ariruumi seadusest tuleneva kohustuse taitmiseks, ei ole
Uurileandjal Véladigusseaduse § 291 Ig 4 tulenevat vastutust Ulirniku ees.

26. Lepingu muutmine

Lepingu muutmine toimub Poolte kirjaliku kokkuleppega, mille aluseks Uiirileandja
poolselt on Lepingu sdlmimise aluseks oleva haldusakti andnud organi eelnev otsus.
Nimetatud otsus ei ole vajalik lepingu muutmiseks sellises ulatuses, milleks on
Udrrilepingu p 5 nimetatud asutusel Tallinna digusaktidest tulenev vajalik padevus
olemas. Lepingu muudatused vormistatakse Ulirilepingu lisana, mis kuulub Lepingu
dokumentide hulka



27. Vélistav tingimus

Udtrrilepingus ja Lepingutingimustes on kokku lepitud Lepingu k&ik tingimused.
Varasemaid Poolte vahel sama lepinguobjekti suhtes sdlmitud suulisi ja kirjalikke
kokkuleppeid ning tehtud suulisi ja kirjalikke avaldusi ei loeta Lepingu osaks.

28. Vaidluste lahendamine

28.1 Koiki Lepingust tulenevaid erimeelsusi ja vaidlusi Uritavad Pooled lahendada
labiraakimiste teel.

28.2 Poolte vaidlused lahendatakse Harju Maakohtus.
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28.3 Kui Uiirileandja po6rdub kohtusse Lepingutingimuste p 9 vdi 17 tuleneva rahalise
kohustuse taitmise ndudes, on Uiirnik kohustatud hagi rahuldamise korral hilvitama
Udtrrileandja digusabikulud kuni 30 % (kolmekimne protsendi) ulatuses summast, milles
hagi rahuldati. Vastav kohustus vaheneb ulatuses, milles on digusabikulud vélja
mdistetud seadustes kehtestatud alustel. Kaesolevast punktist tulenev Utirniku
kohustus ei I16pe lepingu I6ppemisel.

Toomas Sepp

Linnasekretar



