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Kassari elamuala detailplaneeringu
osaline kehtestamine

Kassari elamuala detailplaneering (edaspidi planeering) algatati Kiiina vallavolikogu18'6'2014 otsusega nr 40 ja eeihinnangule tuginedes 
- jaeti- atgatamata keskkonnam6justrateegiline hindamine. 

. 
Planeeringu eesmiirgiks 

-on jagada maa-ala kruntideks, vajaduselmaaiiksuste iimberkruntimine, maarata kruntidele etriiusoigused ja hoonestusalad koosolulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovorkude plaireerimisega, liikluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste uLtuse seadmlsega. Arendajaks onKiiina vallavalitsus, planeeringu koostaja on oRcopen ou Arhitektuuribiirio. planeeringuala
paikneb Kiiina lahe - Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvricindis ja osaliselt Kassarisdiire sihtkaitsevddndis. Planeeringu koostamisel on liihtutud t<aina vallavoliko gu 27 .3.2003otsusega nt 32 kehtestatud Kiiina valla osa, Kassari saare tildplaneeringust (edaspidi
tildplaneering). Planeeritav maa-alaasub soovituslikus ehituspiirkor*ur, kus maaala kasutusejuhtfunktsioonidena on ndidatud elamumaa, suvilate maa jamaatulundusmaa. Sldpl#;;:
ga on viihendatud ranna ehituskeeluvddndit. 1.4.2007 idr.ritunud looduskaitseseaduse (edaspidi
LKS) $ 35 l6ige 3 siitestab, et korduva tileujutusega aia piir mererannal miitiratakse iildplanee-
ringuga' Kui korduva tileujutus ega alapiiri"ei ol.Laa.uiud, loetakse korduvalt iileujutatud alapiirik-s I m kdrgune samakOrgusjoon. Uldplaneeringus, mis on kehtestatud enne LKS
muudatuse jdustumist, ei ole korduva tileujutusega ala"piiri miiiiratud ja seega tuleb korduvafileujutusega ala piiriks lugeda I m samakorguJjoon. irs g 35 l6i[e 4 kohaselt koosneb
!o1{uva tileujutusega veekogude ranna v6i kaldl ehituskeeluvci<ind tileujutatavast alast ja LKS
$ 38 ldikes 1 miiiiratud ehituskeeluvocindist, mille laiuseks on meresaartel200 m. Seetottupaikneb suur osa rildplaneeringuga miitiratud soovituslikust ehituspiirkonnast ntiiid ranna
ehituskeeluvci<indis. Planeeringuga on tehtud ettepanek muuta iildplaneeringut muutes
ehituskeeluvcicindi piiri. Planeeringu ldhteseisukotrtaaela eskiislahenduse avalik arutelu toimus27'10'2014' Planeering voeti vastu 21 .4.2016 Kiiina Vallavolikogu otsuseganr g5,liihtudes
asjaolust, et planeeringul on vajalikud kooskdlastused. Keskkonnaamet kooskolastas g.1 .2016kirjaga nr 6-21161321 Kassari elamuala detailplaneeringu, kuid koosk6lastus ei puudutanud
Kassari elamuala detailplaneeringu ehituskeeiuvocindi lahendamise voimalikkust. Avalikuviiljapaneku jooksul 17.5.2016-14.6-2ol6esitati ettepanekuid ja vastuvriiteid planeeringulahen-
dusele ning detailplaneeringus on nendega arvestatud. Kassari elamuala detailplaneeringu
avalik arutelu toimus 18.7.2016. Keskkonnaamet ndustus Kiiina Vallavalitsuse taotlustel
17 '5 '2017 kirjaga nt 7-1311714196-3 ranna ehituskeeluvddndi viihendamisega osaliselt Kassariktilas asuvate Kaokeele, Kuke ja Kaljukressi katastritiksustel planeeritudhoonestusalade jajuurdepiiasuteede ulatuses maaiiksustel ,,Positsioon 1" ning ,,positsioon 2.,, juurdepiiiisutee
ulatuses maatiksusel ,,Positsioo n 12" ia ca 7 5Om2 ulatuses miatiksusel ,,positsioon 13...
Tuginedes ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamis. ,.udur. $ 1, esitas Kiiinavallavalitsus 1.6.2017 planeeringu Hiiu maavanemale jiirelevalve teostamiseks 1a planeeringu
osaliseks kehtestamiseks heakskiidu saamiseks. Hiiu maavanem tagastas planeeringu
muudatuste tegemiseks 19.6.2017. Planeeringus tehti vajalikud muudat-used ja planeering



esitati uuesti Hiiu maavanemale 10.8.2017 ning 22.8.2017 kirjaganr 12-2/20171263-4 andisHiiu maavanem 
^heakskiidu 

planeeringu osa'iiseks kehtestam]rek, fu n6usoleku muutaiildplaneeringut' osaliselt kehtistatavalJplaneeringualale moodustatakse viie katastriiiksusebaasil l0 uut maatiksust: krundid,,Positsioon t", ,,plritri oon2,,,,,positsio;n 3,., positsioon 6.0,,,Positsioon 7", "Positsi oon 12",,,Positsioon t:", ,,positsioon I4.., ,,positsioon 15,., ,,positsioon16" (lisa)' Planeeringuga kavandatud kruntidele on mariratud jdrgmised kasutamise sihtotstar-bed: 6 krunti iiksikelamu maa sihtotstarbega, millest viiele on mairatud ehitus6igus hoonestus-ala sees vastavalt krundi ehitusdigusele, niaksimaalselt lubatud 3 ehitist krundil; 2 krunti tee jatllnava maa-ala; I krunt loodusliku maa ja 1 krunt kultuuri- ja puhkerajatiri. -uu sihtotstarbega.vdttes aluseks Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse $ I lg I ja senikehtinud planeerimisseaduse 5 z4 to^itea 
.3 

ja 5 rirgKairru vallavoliko i"-il.s.zo03 otsuseganr 32 kehtestatud Kiiina valla osa, Kassari saare tird[laneeringu,

Kiiina Vallavolikogu otsustab :

1' Kehtestada osaliselt Kassari elamuala detailplaneering vastavalt DAGopen ouArhitektuuribiiroo tcidle nr l4-36. Kehtestada detaiiplaneering alal ligikaudse suurusega 4,4ha jiirgmistel maai.iksustel :

1'l Kaljukressi (katastritunnus 36802:0o3:0338, pindala 2,0l ha)kogu katastriiiksusel;
1'2 vitsiku (katastritunnus 36802:0o3:03 1 1, pinaali tze32m2),kogu katastriiiksusel;
1'3 Kuke (katastritunnus 36802:003:0299,pi"aatu 0,72 ha)katastriiik-susel osaliselt, ligikaudu0,5 ha suurusel maa-alal,
1'4Ktiokeele (katastritunnus 36802:003:0339, pindala 1,33 ha) katastritiksusel osaliselt,ligikaudu 0,6 ha suurusel maa_alal;
1'5 Tiina (katastritunnus 36802:003:2550, pindala 0,40 ha) katastriiiksusel osaliselt,ligikaudu

314 m2 suurusel maal.

2' Muuta Kiiina vallavolik ogu 27 .3.2003 otsusega nr 32 kehtestatud K6ina valla osa, Kassarisaare iildplaneeringu ehituskeeluvd<indi piiri s-eoses ranna ehituskeeluvocjndi viihendamise-ga osaliselt Kassari kiilas asuvate Kiiokeele, Kuke ja Kaljukressi katastririksustel Kassarielamuala detailplaneeringuga planeeritud hoonest"usataae ;a .lurrJ.faaruteede ulatusesmaaiiksustel ,,Positsioon 1" ning ,,Positsioon 2", juurdepiiiisutee ulatuses maaiiksusel
,,Positsioon 12" ja ca750m2 ulatuses maaiiksusel ,,positsioon 13...

3' otsuse peale v6ib esitada Kiiina vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses siitestatudkorras 30 piieva jooksul arvates otsuse teadasaamise pzievast v6i piievast, millal olekspidanud otsusest teada saama v6i kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus ragi1at g korras ja g_s 46 tiihtaja jooksul.
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