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Kassari elamuala detailplaneeringu
osaline kehtestamine

Kassari elamuala detailplaneering (edaspidi planeering) algatati Kiina Vallavolikogu
18.6.2014 otsusega nr 40 ja eelhinnangule tuginedes jieti algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine. Planeeringu eesmargiks on jagada maa-ala kruntideks, vajadusel
maatiksuste timberkruntimine, mésrata kruntidele chitusdigused ja hoonestusalad koos
olulisemate arhitektuurinduete, vajalike tehnovérkude planeerimisega, liikluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega. Arendajaks on
Kéina Vallavalitsus, planeeringu koostaja on DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo. Planeeringuala
paikneb Kiina lahe - Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvééndis ja osaliselt Kassari
sddre sihtkaitsevoondis. Planeeringu koostamisel on lihtutud Kéina Vallavolikogu 27.3.2003
otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare tildplaneeringust (edaspidi
lildplaneering). Planeeritav maa-ala asub soovituslikus ehituspiirkonnas, kus maaala kasutuse
Juhtfunktsioonidena on niidatud elamumaa, suvilate maa ja maatulundusmaa. Uldplaneeringu-
ga on véhendatud ranna ehituskeeluvéondit. 1.4.2007 joustunud looduskaitseseaduse (edaspidi
LKS) § 35 1dige 3 sitestab, et korduva iileujutusega ala piir mererannal mézratakse tildplanee-
ringuga. Kui korduva lileujutusega ala piiri ei ole médratud, loetakse korduvalt tileujutatud ala
piiriks 1 m korgune samakdrgusjoon. Uldplaneeringus, mis on kehtestatud enne LKS
muudatuse jSustumist, ei ole korduva tleujutusega ala piiri mégratud ja seega tuleb korduva
tleujutusega ala piiriks lugeda 1 m samakorgusjoon. LKS § 35 Iike 4 kohaselt koosneb
korduva tileujutusega veekogude ranna véi kalda ehituskeeluvsond tileujutatavast alast jaLKS
§ 38 16ikes 1 mddratud chituskeeluvéondist, mille laiuseks on meresaartel 200 m. Seetdttu
paikneb suur osa iildplaneeringuga maratud soovituslikust ehituspiirkonnast niitid ranna
chituskeeluvoondis. Planeeringuga on tehtud ettepanek muuta tldplaneeringut muutes
chituskeeluvodndi piiri. Planeeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik arutelu toimus
27.10.2014. Planeering voeti vastu 21.4.2016 Kiina Vallavolikogu otsusega nr 95, ldhtudes
asjaolust, et planeeringul on vajalikud kooskdlastused. Keskkonnaamet kooskdlastas 8.1.2016
kirjaga nr 6-2/16/321 Kassari elamuala detailplaneeringu, kuid kooskélastus ei puudutanud
Kassari elamuala detailplaneeringu ehituskeeluvésndi vihendamise vdimalikkust. Avaliku
véljapaneku jooksul 17.5.2016-14.6.2016 esitati ettepanekuid ja vastuviiteid planeeringulahen-
dusele ning detailplaneeringus on nendega arvestatud. Kassari elamuala detailplaneeringu
avalik arutelu toimus 18.7.2016. Keskkonnaamet ndustus Kéina Vallavalitsuse taotlustel
17.5.2017 kirjaga nr 7-13/17/4196-3 ranna ehituskeeluvésndi viihendamisega osaliselt Kassari
kiilas asuvate Kéokeele, Kuke ja Kaljukressi katastriiksustel planeeritud hoonestusalade ja
juurdepéidsuteede ulatuses maaiiksustel .Positsioon 1 ning ,,Positsioon 2%, juurdepédsutee
ulatuses maaiiksusel ,,Positsioon 12 ja ca 750m? ulatuses maaiiksusel ,.Positsioon 13,

Tuginedes ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1, esitas Kiina
Vallavalitsus 1.6.2017 planeeringu Hiiu maavanemale jérelevalve teostamiseks ja planeeringu
osaliseks kehtestamiseks heakskiidu saamiseks. Hiiu maavanem tagastas planeeringu
muudatuste tegemiseks 19.6.2017. Planeeringus tehti vajalikud muudatused ja planeering



esitati uuesti Hiiu maavanemale 10.8.2017 ning 22.8.2017 kirjaga nr 12-2/2017/263-4 andis
Hiiu maavanem heakskiidu planeeringu osaliseks kehtestamiseks ja ndusoleku muuta
tldplaneeringut. Osaliselt kehtestatavale planeeringualale moodustatakse viie katastriiiksuse
baasil 10 uut maaiiksust: krundid ,,Positsioon 1%, ,.Positsioon 2%, ,,Positsioon 3%, Positsioon 6%,
,»Positsioon 7, “Positsioon 12, Positsioon 13, , Positsioon 14%, ,,Positsioon 15%, , Positsioon
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16 (lisa). Planeeringuga kavandatud kruntidele on mddratud jdrgmised kasutamise sihtotstar-
bed: 6 krunti iiksikelamu maa sihtotstarbega, millest viiele on méiratud ehitusdigus hoonestus-
ala sees vastavalt krundi chitusdigusele, maksimaalselt lubatud 3 ehitist krundil; 2 krunti tee ja
tdnava maa-ala; 1 krunt loodusliku maa ja 1 krunt kultuuri- ja puhkerajatiste maa sihtotstarbega.
Vattes aluseks Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1lg 1 ja seni
kehtinud planeerimisseaduse § 24 15iked 3 ja 5 ning Kiina Vallavolikogu 27.3.2003 otsusega
nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare tildplaneeringu,

Kéina Vallavolikogu otsustab:

1.

Kehtestada osaliselt Kassari elamuala detailplaneering vastavalt DAGOpen OU
Arhitektuuribiiroo to6le nr 14-36. Kehtestada detailplaneering alal ligikaudse suurusega 4,4
ha jargmistel maaiiksustel:

1.1 Kaljukressi (katastritunnus 36802:003:0338, pindala 2,01 ha) kogu katastriiiksusel;
1.2 Vitsiku  (katastritunnus 36802:003:031 1, pindala 12632m?), kogu katastriiiksusel;
1.3 Kuke (katastritunnus 36802:003:0299, pindala 0,72 ha) katastriiiksusel osaliselt, ligikaudu

0,5 ha suurusel maa-alal,

1.4 Kdokeele (katastritunnus 36802:003:0339, pindala 1,33 ha) katastriiiksusel osaliselt,

ligikaudu 0,6 ha suurusel maa-alal;

1.5 Tiina (katastritunnus 36802:003:2550, pindala 0,40 ha) katastriiiksusel osaliselt, ligikaudu
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314 m? suurusel maal.

Muuta Kéina Vallavolikogu 27.3.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari
saare iildplaneeringu ehituskeeluvésndi piiri seoses ranna ehituskeeluvéondi vihendamise-
ga osaliselt Kassari kiilas asuvate Kiokeele, Kuke Ja Kaljukressi katastriiiksustel Kassari
elamuala detailplaneeringuga planeeritud hoonestusalade Ja juurdepdidsuteede ulatuses
maaiiksustel ,,Positsioon 1 ning ,,Positsioon 2%, juurdepéisutee ulatuses maaiiksusel
»Positsioon 12 ja ca 750m? ulatuses maaiiksusel ,,Positsioon 13,

Otsuse peale vib esitada Kiiina Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teadasaamise pdevast voi pievast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama voi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus séitejs/tanﬁi korras ja §-s 46 tihtaja jooksul.
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