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2. SELETUSKIRI

2.1, SELETUSKIRJA ULDOSA

Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeringualana mdistetakse Kéina vallas Kassari kiilas asuvaid Kaljukressi (katastritunnus 36802:003:0338,
registriosaga nr 1270133/, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%), Kuke (katastritunnus 36802:003:0299,
registriosa nr 1235333/, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%), Kuldrohu (katastritunnus
36802:003:0340, registrosa nr 1263433/, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%), Allmée (katastritunnus
36802:003:0039, registrosa nr 855033/8550, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%), K&okeele
(katastritunnus 36802:003:0339, registrosa nr 1262733/, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%), Puruvana
(katastritunnus 36802:003:0312, registrosa nr 443333/4433, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%), Tiina
(katastritunnus 36802:003:2550, registrosa nr 42933, olemasoleva sihtotstarbega elamumaa 100%), Vitsiku
(katastritunnus 36802:003:0311, registrosa nr 443333/4433, olemasoleva sihtotstarbega kaitsealune maa 80% ja
maatulundusmaa 20%) kinnistuid.

Planeeringu eesmargid

Planeeringu eesmargiks on jagada maa-ala kruntideks, vajadusel maaiksuste Umberkruntimine, méérata
kruntidele ehitusBigused ja hoonestusalad koos olulisemate arhitektuurinBuete, vajalike tehnovdrkude
planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

2.2. LAHTESITUATSIOON

Lahtematerjali loetelu:

1. Kaina Vallavalitsuse korraldus 14. mai 2014. a. nr. 77 ,Kassari elamuala detailplaneeringu lahteseisukohtade
kinnitamine*“.
Lisa 1. ,Kassari elamuala detailplaneeringu lahteseisukohad*.
Lisa 2. ,,Kassari eskiisplaan®.

2. Kéina Vallavolikogu otsus 18. juuni 2014. a. nr. 40 ,Kassari elamuala detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*“.
Lisa. Eelhinnang ,K&ina vallas Kassari kiillas Kassari elamuala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse koht*.

3. Elektrilevi OU Saarte Regiooni ,,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 222201 11. august 2014. a.

4. Keskkonnaameti kiri 24. marts 2015 nr HLS 6-5/15/2840-3

5. Maanteeameti kiri 16. aprill 2015. a. 15-2/15-00029/108

6. Hadwest OU poolt november 2013. a. koostatud ,Kassari elamuala geodeetiline alusm&ddistus* geodeetline
alusplaan M 1:1000, t806 nr. T-13-297.

7. Dagopen OU poolt aprill 2014. a. koostatud ,Allikamée ja Kassari elamuala eskiisplaanid* Kassari eskiisplaan M
1:1000, t60 nr. 14-09.

8. Kaina valla ehitusmaarus.

9. Kaina valla osa Kassari saare ldplaneering.
Olemasoleva ruumi kirjeldus

- planeeritavad kinnistud
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Planeeritavad kinnistud asuvad Kassari saarel Kassari kiilas Vaemla-Kassari riigimaanteest 16una pool.

Maa-ala j&&b osaliselt riigimaantee kaitsetsooni ning ranna ja kalda ehituskeeluvédndisse.

Maaiiksus asub Kéina lahe — Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvdondis ja Kassari saare sihtkaitsevoondis
ning Natura 2000 vdrgustiku alal. Maa-ala labib Elektrilevi OU’le kuuluv elektrimaakaabelliin.

Planeeritav ala piirneb p8hjast Vaemla-Kassari riigimaanteega nr 12123, pdhjanurgast Rannamere, p8hjast Alma,
pGhja-ladnest Salme, Polluotsa, la&nest riigi reservmaa piiriettepanek AT1003040013, Kersti, I8unast riigi
reservmaa piiriettepanek AT1108220029, Ranna-Kadaka, idast Ouna, Notke, Maria-Aadama kinnistuga.
Planeeringuala keskel asuvad Seeba ja Liisu kinnistud.

Kehtivad piirangud ja kitsendused

Kehtivad piirangud:

- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;

- Kaina lahe - Kassari maastikukaitsealal (registrikood: KLO1000508);

- Kaina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvédnd (registrikood: KLO1100141);

- Kaina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari saare sihtkaitsevoond (registrikood: KLO1100232);
- Natura 2000 Vainamere linnualal (EE0040001) ja Natura 2000 V&inamere loodusalal (EE0040002);
- Ranna piiranguvoond (laius L&&nemere rannal on 200 m 1 m samak®&rgusjoonest);

- Ranna ehituskeeluvdond (laius Ladnemere rannal on 200 m 1 m samak®@rgusjoonest);

- Ranna veekaitsevdond (La&dnemere rannal ulatus 20 m 1 m samakdrgusjoonest);

- Kallasrada (laius lamekaldal 10 m p6hikaardile kantud veekogu piirist);

- Maantee kaitsevoondi piir on 30 m mélemal pool &&rmise sdiduraja valimisest servast;

- Kohaliku maantee kaitsevdondi piir on 20 m mélemale poole sGiduraja telge;

- 0,4kVja10KkV kaabelliin (kaitsevdéond mdlemalt poolt liini darmistest kaablitest 1 m).

Kruntide kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sétted.

2. Elektrivdrgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib Elektriohutusseadus § 12, Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord (Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarus nr. 19 26.
maérts 2007 .a.).

3. Tegevus tee kaitsevoondis on reguleeritud Ehitusseadustiku § 71. Avalikult kasutatava tee kaitsevoénd ning 8§ 72.
Tegevus tee kaitsevéondis.

4. Maaiksus asetseb osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast
tulenevate kitsendustega.

5. Majandustegevuses tuleb l&htuda Natura 2000 Vainamere linnu-, loodusalal kehtivatest nduetest, kohustustest ja
piirangutest.

6. Maalksuse randadel kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (§ 34-42)
ja katastritiksuste sihtotstarvetest.

7. Juurdep&asuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepé&su reaalservituut Positsioon 2 kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

8. Juurdepéésuks Positsioon 2 kinnistule seatakse juurdepadsu reaalservituut Positsioon 1 kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

9. Juurdepéésuks Seeba ja Positsioon 5 kinnistutele seatakse juurdepaasu reaalservituut Positsioon 4 kinnistule teed
kasutava kinnistu kasuks.

10. Juurdepdasuks Kersti ja riigi reservmaa piiriettepanek AT1108220029 kinnistutele seatakse juurdepdasu
reaalservituut Positsioon 7 kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

11. Juurdepéasuks Positsioon 8 ja Positsioon 9 kinnistutele seatakse juurdepddsu reaalservituut Positsioon 10
kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

12. Juurdepaasuks Positsioon 12, Positsioon 14 ja Positsioon 15 kinnistutele seatakse juurdepadsu reaalservituut
Positsioon 13 kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

13. Juurdepddsuks Positsioon 14 ja Positsioon 15 kinnistutele seatakse juurdepddsu reaalservituut Positsioon 12
kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

14. Kinnistut labivatele tehnovdrkudele seada servituudid tehnov@rkude valdajate kasuks.

15. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti I&bivate tehnovérkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepéésu tehnovdrkude hooldamiseks.

16. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadusest ja Kéina valla
ehitusmadrusest.
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Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Kéina valla osa, Kassari saare lldplaneeringust (kehtestatud
Kéina Vallavolikogu 27. mérts 2003. a. otsusega nr 32).

Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeringuala hajaasustusalal, millele lisatingimusi ei seata.

2.3. KASSARI SAARE ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on l&htutud K&ina valla osa, Kassari saare tldplaneeringust, kus planeeritav maa-
ala asub soovituslikus ehituspiirkonnas, milles on &ra toodud maa-ala kasutuse juhtfunktsioonidena elamumaa, suvilate
maa ja maatulundusmaa.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta Kéina valla osa, Kassari saare, tldplaneeringut muutes osaliselt
ehituskeeluvédndi piiri vastavalt pdhiplaani joonisele.

Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik, et v8imaldada elamu ja abihoonete rajamist ldplaneeringujérgsele elamu ja
suvilate alale lahtudes Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia vastavalt pdhiplaanile muudatused sisse

uldplaneeringusse.

Kassari elamuala detailplaneeringu ala jaéb osaliselt ranna piirangu- ja ehituskeeluvédndisse.

Looduskaitseseaduse 8 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit. Looduskaitseseaduse § 35
Ig 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvéodnd Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvodndi
laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 3" alusel maaratakse korduva tileujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui
korduva Uleujutusega ala piiri ei ole madratud, loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks Uhe meetri kdrgune
samakdrgusjoon. Kuna Kassari saare Uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutuse ala piiri maaratud, siis kdesoleva Kassari
elamuala detailplaneeringus arvestatakse ehituskeeluvodndi piiri 1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest
modddetud 200 meetrit). 1 m samakdrgusjoonest arvestatuna jadvad planeeritavad maatksused Positsioon 2, Positsioon 3,
Positsioon 4, Positsioon 5, Positsioon 8, Positsioon 9, Positsioon 10, Positsioon 11, Positsioon 13 ja Positsioon 17 kogu
ulatuses ning maaiksused Positsioon 1, Positsioon 6, Positsioon 7, Positsioon 12 ja Positsioon 14 osaliselt ranna
ehituskeeluvdoondisse. Arvestatud eeltoodut taotletakse kdesoleva detailplaneeringuga Keskkonnaametilt L&&nemere ranna
ehituskeeluvddndi vahendamist vastavalt pdhijoonisele.

Looduskaitseseadus 8§ 34. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste silitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku m&ju piiramine, ranna eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liilkumise ja juurdepadsu tagamine.

Ehituskeelvoondi vahendamise taotlemisel on vbetud arvesse, et:
« ehituskeeluvodndi vahendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusala ja mere
vahele jadb ca 215 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud eesmérkide taitmist;
 ranna kaitse eesmark on looduskoosluste séilitamine.
Ehituskeeluvodndi  vahendamist taotletavad alad asuvad Kaina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari
piiranguvoondis. Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17.
mai 2007. a madrusega nr 148, § 13 kohaselt on piiranguvddndi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja
maastikuilme séilitamine. Kaitse-eeskirja 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvéodndis lubatud ehitiste
pustitamine uemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala v8i kinnistu tarbeks. Kaitse-eeskirja § 17
sitestab, et enne kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikila ja Orjaku piiranguvédndites kehtestatud
Uldplaneeringus vG8i detailplaneeringus madratud kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja § 5
punktides 5-7 satestatut.

Planeeritaval Allm&e kinnistul esinevad keskkonnaregistri andmetel kaitstavatest elupaigatiitipidest rannaniidud
(1630*). Allmé&e kinnistul on vBimalus IIl kaitsekategooria taimeliikide, tui-tdhtpea ja kaljukressi esinemiseks. Lisaks
on Allmée kinnistule ja&val rannaniidul registreeritud Il kaitsekategooriasse kuuluva taimeliigi, emaputke (Angelica
palustris) kasvukoht. Emaputke kaitse on ka iheks K&ina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmargiks.
Looduskaitseseaduse 8§ 55 I6ike 7 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimeliikide kahjustamine, sealhulgas
korjamine ja havitamine.

Lahtudes Keskkonnaameti kirjast 24. mérts 2015 nr HLS 6-5/15/2840-3 on k&esoleva detailplaneeringuga jagatud
Allmae kinnistu kaheks maaiksuseks (Positsioon 8 ja Positsioon 17), millest ehitusdigusega maaiksusele on
madratud elamumaa sihtotstarve ja teisele maalksusele, mis hdlmab kogu rannaniitu, séilitatakse
maatulundusmaa sihtotstarve.
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Arvestatud eeltoodut, et rannaniidule ega selle l&hipiirkonda tegevusi ei kavandata ning séilitatakse senine
maatulundusmaa sihtotstarve, ei kahjusta kdesoleva detailplaneeringu elluviimine tdené&oliselt Kéina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eesmarke ega seisundit. Samuti ei mdjuta kavandatu kaitstava emaputke seisundit.

Teistel Kassari elamualale jaavatel maaiiksustel ei esine ndukogu direktiivi 9243EMU | lisas nimetatud elupaiga-
tulipe. Samas on mitmetel maatksustel vbimalus Il kaitsekategooria taimeliikide, tui-tdhtpea ja kaljukressi
esinemiseks. Kuna kavandatavatele hoonestusaladele jadb nimetatud liikide konkreetsest kasvualast vaid véike osa
ning nende liikide séilimine peaks suures osas olema tagatud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari saare
sihtkaitsevoondis, Kaina sihtkaitsevodndis, Tagukila sihtkaitsevoondis ja Vaemla sihtkaitsevoéndis, ei ohusta
kavandatav tegevus nende liikide séilimist selles elupaigas;

 ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku m&ju piiramine.

Inimtegevusest lahtuv mdju vdib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovdrgud jne), kuid
kuna juurdep&&suks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest lahtuv kahjulik md&ju
mérkimisvaarne;

« ranna kaitse eesmark on ranna eripéra arvestava asustuse suunamine.

Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav;

« ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega liilkumise vdimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb léhtuda kalda kaitse eesmarkidest ja l&htuda
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt taimestikust

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 IGike 5 alusel l1dhtuda taimestikust.

Maa-alal on inventeeritud kaitsealuseid elupaigatiilipe, kuid ehituskeeluvédndi ulatuse vahendamisega seotud maa-aladele
kavandatav tegevus ei ohusta vastavalt Keskkonnaameti kirja 24. marts 2015 nr HLS 6-5/15/2840-3 jargi nende liikide
séilimist selles elupaigas.

Planeeritav maa-ala on enamuses kaetud kdrghaljastusega.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks on vajalik tksikute kadakate/puude raie planeeritavate hoonestusalade juures,
mis selgub tapsemalt hoone projekteerimise ja ehitamise kéigus. Hoone aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune
murukate eemaldatakse, kuid peale t66de I6ppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul.
Ehituskeeluv6dndi vdhendamine ei oma taimestikule mérkimisvaarset negatiivset méju.

Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt reljeefist

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 |18ike 5 alusel lahtuda reljeefist.

Planeeritavate elamukruntide maapinna kdrgus jadb vahemikku +0.46 planeeringuala idaosas kuni +11.75 planeeringuala
loodeosas. Planeeritav maa-ala on suhteliselt lauge tdusuga loodesuunas.

Ehituskeeluvédndi véhendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritavad hoonestusalad on merest oluliselt kaugemal
vdimaldades efektiivselt kasutada rannadarset maa-ala.

Ehituskeeluvodndi vahendamine lahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvoondi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda k&lvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritavatel maatiksustel on valdavateks kdlvikuteks mé&dratud metsamaa ja muu maa. Hoonestuse pustitamise jargselt
tekib juurde Guemaa kdlvik ja eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute pindalade osas — védheneb
metsamaa ja muu maa pind.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole kruntide kdlvikute piiride ja pindalade vdhene muutumine mdne protsendi
ulatuses vastuolus ehituskeeluvdéondi vahendamise pdhimotetega.

Ehituskeeluvodndi vahendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovérgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse & 40 I6ike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletaval alal asuvad kohalik maantee ja olemasolevad juurdepéésuteed,
mida saab kasutada neid laiendades ja rekonstrueerides, ning tehnovérgud.

Tehnovdrgud saab rekonstrueerida v8i vajadusel ringi tdsta koos avaliku kasutusega tee rekonstrueerimisel (nditeks tee
katte alla vdi kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset maju ehituskeeluvédndi véhendamisele.
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Ehituskeeluvodndi vahendamine l&htuvalt valjakujunenud asustusest

Ehituskeeluvodndi véhendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel ldhtuda véljakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb hajaasustusalal, millele pole kehtiva tldplaneeringuga lisatingimusi seatud.

Lahim elamu asub ca 40 m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaib osaliselt looduslik kdrghaljastus.
Planeeringuga on kavas korrastada piirkonna liiklusskeemi madrates planeeringuala labiva tee avalikuks kasutuseks. Tee on
muu hulgas vajalik naaberkruntidele juurdepdédsuteena. Infrastruktuuri ja teedevdrgu korrastamine ja reguleerimine
planeeringu kaigus on naabritele positiivse m&juga ja leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud negatiivset
mdju.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

2.4. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada maa-ala kruntideks, vajadusel maatksuste Umberkruntimine ja méadrata kruntidele
ehitusdigused ning hoonestusalad. Plaanil kujutatud ruumilahendus on tinglik ja tdpsustatakse ehitusprojektidega.
Planeeringualale on lubatud rajada ehitisi (nt. teed, tehnovdrgud ), mille ehitamiseks ei ole ndutav ehitusluba ning mille
ehitamiseks ei ole (tiendav) detailplaneeringu koostamine ndutav.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikéasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleksid on lubatud kavandada maksimaalselt 400 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile.
Planeeritud eluhoone maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 8,0 m ja abihoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 6,0 m.
Hoonestusalale v6ib pustitada uksikelamule ja abihoonetele lisaks ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5 m kdrgeid
véikeehitisi, mille ehitamiseks ei ole téiendav detailplaneeringu koostamine ndutav. Véikeehitise ehitisealune pind ei tohi
summeerituna Uletada krundile mé&&ratud maksimaalset Uiksikelamule ja abihoonetele méé&ratut ehitisealust pindala.
Kavandatud krunti v6ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid. Samuti sdilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad puud hoonestatud ala imber.

Parkimine on lubatud oma krundil.

Igale maailksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepédésutee
juurde. Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jddtmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik thineda Kéina vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

2.5. PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos.| Planeeritava | Pindala | Planeeritav detailplaneeringu . - Moodustatakse
S . Planeeritav katastri sihtotstarve _

nr. krundi nimi m?2 sihtotstarve kinnistutest (nr)
Positsioon 1 2547 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0339
Positsioon 2 2579 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0339
Positsioon 3 1700 | Tee jat&nava maa-ala, LT 100% Transpordimaa (007; L) 100% 36802:003:0339
. 36802:003:0339

4. Positsioon 4 21 ksikel EP 100% El 1; E) 100%
ositsioon 5216 Uksikelamu maa, 00% amumaa (001; E) 100% 36802:003:0312
. 36802:003:0339

. Positsi 17 ksikel , EP 100% El 1; E) 100%
5 ositsioon 5 39 Uksikelamu maa 00% amumaa (001; E) 100% 36802:003:0312
36802:003:0339

6. Positsioon 6 2353 Tee ja tdnava maa-ala, LT 100% Transpordimaa (007; L) 100%

J ’ P (Q07:L)100% 1 36500.003:0311
7. Positsioon 7 | 10571 Looduslik maa, HL 100% Kaitsealune maa (010; H) 100% 36802:003:0311
36802:003:0299
8. Positsioon 8 7239 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0340
36802:003:0039
9. Positsioon9 | 11776 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0340
. 36802:003:0299

10. | Positsi 10 | 4864 Uksikel EP 100% El 001; E) 100%
ositsioon sikelamu maa, 0 amumaa (001; E) 0 36802:003:0340
11. | Positsioon11 | 3935 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0299
. 36802:003:0299

12. | Positsi 12 ksikel , EP 100% El 1; E) 100%
ositsioon 6000 Uksikelamu maa 00% amumaa (001; E) 100% 36802:003:0338
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. Kultuuri- ja puhkerajatise maa, | . .
13. | Positsioon 13 | 1413 J F'?K 1000/1 Uldkasutatav maa (017; Um) 100% | 36802:003:0299
0
14. | Positsioon 14 4819 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0338
15. | Positsioon 15 5979 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0338
16. | Positsioon 16 | 5617 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa (001; E) 100% 36802:003:0338
17. | Positsioon17 | 6774 Looduslik maa, HL 100% Maatulundusmaa (011; M) 100% 36802:003:0039

2.6. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete v8imalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v6ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitus@igusele.
Hoonestusalale vdib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja p&dsaid. Hoonete tapne kuju ja
suurus maaratakse ehitusprojektidega.

Hoone planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada vdimaliku radooniohuga ning tagada siseruumides EVS 840:2009
Radooniohutu hoone projekteerimine nduded.

2.6.1 Planeeritud elamukruntide ehitus@igused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -3
Lubatud suurim ehitisealune pind - 400 mz2
Lubatud suurim maapealne suletud brutopind - 250 m2
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -80m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2
Katused: kalded - 35°-45°
materjalid - katusekivi, sindel (puit, ruberoid), eterniit, roog, varvitud plekk
thip - viilkatus
Vilisseinad - puit, kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - kivi- ja/vdi puitaed
Tulepusivusklass - TP-3
Kasutusviis - | kasutusviis

K&esoleva detailplaneeringuga ei méérata Positsioon 11 ja Positsioon 16 maauksustele ehitusdigust.

Kui Tiina kinnistule soovitakse rajada uusi hooneid véljaspoole olemasolevat Sueala, siis tuleb ldhtuda Looduskaitseseaduse
§ 40.

Maauksusele Positsioon 7 on rajatiste pustitamine lubatud tiksnes kaitseala valitseja ndusolekul.

2.6.2 Puittaimede haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted

Planeeritaval maa-alal kasvab puittaimestik tihedalt ehk tegemist on metsaga. Domineerivaks puuliigiks on ménd ja méned
Uksikud lehtpuud. Puude kasvutihedust vGiks selgitada sellega, et nad kasvavad tihedas valguskonkurentsis ja nendele
puudele ei ole tehtud hooldust. Metsa all kasvab peamiselt kadastik ja vBsa. Vaatamata sellele, et enamus puude asukoht
tundub stistemaatilisena, on siiski alust eeldada, et puud on hakanud kasvama spontaanselt ja ei ole istutatud.

Planeeritud kruntidel peab véljaspool hoonestusalasid ja juurdepé&suteid sailitama olemasoleva kdrg- ja madalhaljastuse.
Planeeritud kruntide hoonestusaladel lageraie teostamine ei ole lubatud. Hoonestusaladele tuleb koostada projekteerimise
staadiumis tdpsem geodeetiline uurimist6d ning nditada koostatavas ehitusprojektis séilivad ja raiutavad uksikpuud.
Hoonestusalal séilitada ka ilusamad kadakad. Valitud Uksikuid lehtpuid v8i -p&dsaid vdib alles jatta. Sailitama peab
vBimalikult palju ka looduslikku alustaimestikku. Hoonestusalal séilivatel puudel v6ib peenikesi kuivi oksi (d <5 cm) laasida,
kuid jdmedad kuivanud ja kéverad oksad pigem kaunistavad vanemat mandi. Vdimalusel tuleks puude Umbrus vdsast
puhastada, kuna sellisel juhul padseb puude vdimsus ja dekoratiivsus paremini esile. Hoonestusalal tuleb puid séilitada
vBimalikult palju, likvideerida v8ib neid juhul, kui jé&vad planeeritavate hoonete ette, samuti kui hoonet teenindavate
kommunikatsioonide kavandamisel alternatiivseid vdimalusi ei ole (nditeks kanalisatsioonististeemi rajamisel).

Hoonete projekteerimisele peab eelnema vaartuslike puude kaardistamine. Enne ehitamist tuleb vaartuslikumad ja
sdilitatavad puud mérgistada (nditeks punase lindiga). Kindlasti jalgida ehituse kaigus, et kaevettdde teostamisel
arvestataks sailitatavate puude juurte ulatusega, et neid mitte vigastada. Séilitada ei tohiks puid, millel tehakse kaevetdid
vora all, kuna sellisel juhul kahjustatakse suure tdendosusega puu juuri ning puu vdib muutuda tormitundlikuks ja ohtlikuks
nii Uhepoolsete juurte Iabikaevamise tottu kui ka médanike t6ttu. Seega proovida séilitada, aga kui jame juur (>10 cm) saab
viga, siis pigem maha votta.

Hoonestusalal on uute ehitiste naabruses vdimalik méandi séilitada ca 3 m kaugusel, sest mannil on sellisel pinnasel stigav
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juurestik. Kui kaugel vrast see juurestik tépselt asub, on raske ennustada, aga jamedate juurte labikaevamisel muutub puu
tormitundlikuks ja ohtlikuks.

Kuigi praeguses seisus on kdrghaljastust alal tisna palju, siis juhul kui tekib vajadus rajatavate hoonete Gmber ka uut
haljastust rajada, siis tasuks selleks kasutada neid liike, mis alal juba praegu kasvavad. Hasti sobivad néiteks puudest ménd
ja poosastest kadakas. Mand uldiselt hoonetele viga ei tee, millest eelduvalt v8ib istutada neid ka hoone ligidale.

Hoonete lahedusse ei tohiks kavandada puid, mille liigiomane kasvukdrgus on véga suur.

2.7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maauksuste suurus kokku - 8,7 ha
2. Ehitisealune pind kokku - 4030 m?
3. Planeeritud maatiksusi - 17

4. Planeeritud ehituskrunte - 11

2.8. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Elektrivarustus

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 11. augustil 2014. a. Elektrilevi OU Saarte Regiooni
poolt véljastatud ,, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 222201* alusel.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga nahakse ette Mdealuse alajaama, fiidrite F1 ja F4 maakaablitelt. Maakaablitele
planeerida jaotuskilbid. Planeeringus uUhildatakse teedega soovitavalt elektriliinide koridorid toitepunktist kuni
litumiskilpideni. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.

Littumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- "N6uded madalpinge kaablivdrgu projekteerimiseks").
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskrundil tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusbigus enne
kinnistu(te) muuki.

Krundisisesed v8rgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate uute hoonete varustamine veega on planeeritud lahendada igale krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil,
mille imber hoida 10 m ulatuses hooldeala.

Veetorustiku paigaldusstigavus on vdhemalt 1,2 m maapinnast.

Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.

Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale pohjaveehaardele, mille imber sanitaarkaitseala Veeseaduse § 28 IGike 3 alusel ei
moodustata, kehtivad veevotukoha hooldusnéuded - Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996 ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine®.

Perspektiivselt ihendatakse piirkonna Uhise veevarustuse véljaehitamisel véljaehitatud veevork Uhtsesse valla veevorku ja
rajatud puurkaev suletakse nduetekohaselt.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,Eesti pGhjavee kaitstuse kaarti“ andmetel asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pbhjaveega piirkonnas, kus puhastamata heitvee pinnasesse immutamine ei ole lubatud. Kaitsmata p6hjaveega aladel vBib
heitvett juhtida pinnasesse kuni 10 m3 60péevas parast reovee bioloogilist puhastamist.

Planeeringulahendus néeb ette planeeritud hoonestuse heit- ja reovete kogumise reovee kogumismahutisse.

Alternatiivse lahendusena on lubatud planeeritavate hoonete kanaliseerimine lahendada heit- ja reovete juhtimisega l&bi
bioloogilise omapuhasti imbststeemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Vajadusel
rajatakse enne puhastit pumpla, mis v6imaldab peenra pinda tdsta. Bioloogilise omapuhasti kuja on védhemalt 10 m ja
imbvaljaku kuja on vahemalt 10 m.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal v8i hooldusalal ja lahemal kui 50 m
sanitaarkaitseala v6i hooldusala vélispiirist ning l&hemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Projekteerimise staadiumis tuleb teha taiendavad pinnase uuringud (néiteks proovikaevamised) ning hinnata alternatiivse
lahendusena bioloogilise omapuhasti ja imbvaljaku sobivust planeeritud maa-alale.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.

Perspektiivselt Uhendatakse piirkonna Uhiskanalisatsioonitoru véljaehitamisel véljaehitatud kanalisatsioonivBrk (htsesse
valla kanalisatsioonivdrku ja rajatud omapuhasti koos imbvaljakuga likvideeritakse nduetekohaselt.

Perspektiivse (hisvee- ja kanalisatsioonitorustiku trassi algus ja 18pp selgitatakse vélja hilisemas téoprojekti staadiumis,
tuginedes geodeetilistele ja geoloogilistele uurimistdddele. Olemasolevate torude rekonstrueerimise vajadus selgitatakse
vélja sBltuvalt kinnistute tegelikust veetarbimisest.
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Projekteerimisel lahtuda:

- Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001.a. madrusest nr. 171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded*.

- Riigikogu 10. veebruari 1999.a. seadusest ,,Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012 mé&rusega nr 99 Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirméérad
ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed*.

- Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus*.

Puurkaevude ja heitvete kaitlemise slisteemide kujad ja hooldusalad on kantud detailplaneeringu P6hiplaanile, mis ei ulatu
kruntide piiridest valjapoole ega tekitada piiranguid naaberkinnistutele.

Soojavarustus
Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla

kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana v&ib
kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatdotamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid v8i kombineeritud lahendusi (sh. valisShu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tépsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. mé&é&rusele nr. 43 ,NOuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v8i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu v8i -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks méaruse kohase taotluse.

Hoonete kuttesusteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel l&htuda 09. jaanuaril
2013. a. kehtima hakanud ,,Energiathususe miinimumndéuded* redaktsioonist.

2.9. TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale jaédvad liinid ja trassid vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi t8sta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb I&htuda kehtivatest normidest.

Hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vrkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
0,4 kV ja 10 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
&&rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Tehnovorkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 sétted.

2.10. TULEKAITSE ABINOUD

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a. maarusest nr. 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja Eesti standardist EVS 812-
6:2012 ,Ehitise tuleohutus, Osa 6: Tuletdrje veevarustus*.

Hooned planeeritaval alal on tihe- ja kahekorruselised ja kérgusega kuni 8,0 m.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepusivuse seisukohalt klassi TP3. Ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt
on uksikelamutel | kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” on kahe hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku
piiramine on tagatud ehituslike v8i muude abinéudega vdi hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete
arv ja korruste pindala on véiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvdartustest ja neid saab lugeda
tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iheks hooneks.

Planeeritavale alale v8ib rajada kuni 10 elamut koos abihoonetega.

Tulekustutusvesi saadakse planeeringualale krunt nr 13 rekonstrueeritava tee aarde planeeritud tuletdrje veevGtukohast,
arvutusliku suurusega 108 m3. Tuletdrje veevdtukoha minimaalne kaugus hoonest v6i hoone osast ei tohi olla véhem kui 30
m (EVS 812-6:2012) ja valiskustutusvee min. normvooluhulk on 10 I/sek ja kestvus 3h.

Tuletdrje varustus projekteerida lahtuvalt EVS 812-6:2012 ning kuulub |&bi vaatamisele Paasteameti Laane
Paastekeskusega.

Lahim olemasolev veev&tukoht asub Orjaku sadamas ca 3 km kaugusel.

Hoonetele tulet6rjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud rajada plats min. 12x12 m tuletdrjeauto manddverdamiseks
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jamin. 3,0 m laiused juurdepéésuteed olemasolevatelt kohalikult maanteelt ja avalikuks kasutamiseks maaratud teelt.

Tee veevdtukohani peab olema avatud, s6idetav ja talvel lumest puhastatud.

Uute hoonete projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust Iabivaatamisele ja kooskdlastamisele Paasteameti Laane
P&astekeskusega.

2.11. KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealal (edaspidi kaitseala) (VV mé&&rus nr. 148 17. mai 2007. a.), mis on
arvatud Natura 2000 vérgustikku Vainamere loodus- ja linnualana (VV 05.08.2004 korraldus nr 615).

Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega (Keskkonnaministri maarus nr. 24 22. aprill 2004. a).

Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja (edaspidi KE) § 1 punkt 1 jargi on kaitseala kaitse-eesmark on kaitsta:

1) Kassari saare ja Kdina lahe aarseid poollooduslikke kooslusi ning Kéina lahte ja muid olulisi lindude randepeatus- ning
pesitsuspaiku;

2) elupaigatiitipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse
kohta nimetab | lisas. Need elupaigattitibid on: veealused liivamadalad (1110)3, livased ja mudased pagurannad (1140),
laiad madalad lahed (1160), esmased rannavallid (1210), vaikesaared ning laiud (1620), rannaniidud (1630%*), kadastikud
(5130), lood (6280%*), puisniidud (6530%), vanad loodusmetsad (9010%*), vanad laialehised metsad (9020%*), puiskarjamaad
(9070) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080%*);

3) liike, keda ndukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta nimetab | lisas. Nendest liikidest tiks kuulub |
kaitsekategooria liikide hulka, naaskelnokk (Recurvirostra avosetta) on |l kaitsekategooria liik ning randtiir (Sterna
paradisaea) ja jogitiir (Sterna hirundo) on IlI kaitsekategooria liigid;

4) taimeliiki, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab Il lisas, — emaputke (Angelica palustris), mis on dhtlasi Il
kaitsekategooria liik, samuti Il lisast puuduvat | kaitsekategooria liiki ja tema elupaiku.

Looduskaitseseaduse § 14 Idike 1 jargi ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastritiksuse kdlvikute piire ega kolviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja ldplaneeringut, anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri v6i paadisilla ehitamiseks,
anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v&i nBusolekut vaikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisasg6ta.

Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala valitseja on Looduskaitseseaduse § 21 I6ike 1 alusel Keskkonnaamet.

Planeeringuala asub osaliselt Kassari séare sihtkaitsevoondis. KE § 10 punkt 2 jargi on sihtkaitsevoondis keelatud uute
ehitiste pustitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja tehnovdrgu rajatiste rajamine vdi tootmisotstarbeta
ehitiste pustitamine kaitseala tarbeks ning olemasolevate ehitiste hooldustddd ja Kassari saére sihtkaitsevodndis tee
rajamine kinnistu tarbeks.

Planeeringuala asub osaliselt Kassari piiranguvéondis. KE § 15 jargi on piiranguvédndis keelatud uue maaparandussiisteemi
rajamine, maavara kaevandamine, puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine, uuendusraie, vélja arvatud
turberaie, kusjuures tuleb séilitada koosluse liikide ja vanuse mitmekesisus, biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine,
vélja arvatud pdllumaal ja duemaal.

Kassari elamualal ja maa-ala Umbruses esineb kaitstavate Il kategooria taimeliikide kaljukress (Hornungia petraea), Tui-
téhtpea (Scabiosa columbaria) ja emaputk (Angelica palustris) kasvuala. Planeeritaval alal ja selle m&jupiirkonnas on
inventeeritud elupaigatulp kadastik (5130) ja rannaniit (1630).

Looduskaitseseaduse 8§ 55 Ig 8 jargi on keelatud Ill kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade havitamine ja
loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles elupaigas. Planeeritavad ehitusalad hdlmavad véaga vaikese
osa taimede inventeeritud kasvualast ning ei ohusta kaitstavate taimeliikide sailimist. Natura 2000 ala kaitse eesmérk on EU
N&ukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade kaitse | lisas nimetatud looduslike v&i poollooduslike elupaigatiiiipide
soodsa seisundi séilitamise vOi taastamise jaoks, samuti lahtudes Natura 2000 vérgustiku terviklikkuse saavutamise
vajadusest ning silmas pidades ala degradeerumis- ja hdvimisohtu. Uusi ehitisi ja rajatisi ei planeerita inventeeritud
elupaigattilipide (kadastik 5130) ja (rannaniit 1630) aladele. Vdib hinnata, et planeeritava tegevusega ei kaasne nende
elupaikade ja liikide h&vitamist ega olulist kahjustamist, mille kaitseks K&ina lahe-Kassari maastikukaitseala on loodud.
Planeeringu elluviimine ei mdjuta Natura 2000 elupaigatiiiipide soodsat seisundit ega ohusta vdrgustiku terviklikkust.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 17 IGikele 1 on poollooduslikul kooslusel vajalik koosluse ilmet ja liigikoosseisu tagav
tegevus, nagu niitmine, karjatamine, puu- ja pd8sarinde harvendamine ning kujundamine. Et tagada Vitsiku ja Allmae

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6o nr. 14 - 36
Marts 2017 Kassari killa, Kaina vald, Hiilumaa
KASSARI ELAMUALA DETAILPLANEERING



13

kinnistutel (moodustatavad maatiksused Positsioon 7 ja Positsioon 17) olevate poollooduslike koosluste soodne seisund,
soovitas Keskkonnaamet 24. martsi 2015 kirjas nr HLS 6-5/15/2840-3 jargmised soovitused nende koosluste taastamiseks ja
hooldamiseks:
1. Planeeritud maaiiksus Positsioon 7 -
kadastikust raiuda valja kdik mannid, ndrgad kadakad ja lehtpuuv6sa;
viia kadakate katvus 0,3-ni, sdilitades elujdulisi kadakaid,;
raie kdigus tagada koosluse liigiline mitmekesisus;
tagada kadakate ja pd6sarinde ebatihtlane ning osaliselt grupiline asetus;
rannaniidult raiuda &ra sinna kasvanud puud ja vdsa;
koos taastamisega vOi taastamisjérgselt alustada karjatamist nii kadastikus kui rannaniidul, et hoida &ra ala
vdsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust;
rannaniidul peaks karjatamiskoormus olema vahemikus 0,4-1,3 loomuhikut hektari kohta ja karjatamise
tulemusena peaks vdhemalt pool karjatatavast alast olema madalmurune.
kadastiku karjatamiskoormus peaks olema vahemikus 0,2 — 1,0 loomiihikut hektari kohta.

Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 9 Ig 1 punktile 1, mille kohaselt on Kassari séére sihtkaitsevoondis
lubatud poollooduslike koosluste kujundamine vastavalt kaitse-eesmargile, kusjuures kaitseala valitsejal on Gigus esitada
nbéudmisi t6dde teostamise aja ja tehnoloogia, metsamaterjali kokku- ja véljaveo ning koosluse koosseisu ja tdiuse osas.
Sellest [&htuvalt tuleb kbik Vitsiku kinnistul tehtavad koosluste taastamis- ja hooldust6dd kooskdlastada Keskkonnaametiga.

2. Planeeritud maatksused Positsioon 17 -
rannaniidult raiuda &ra sinna kasvanud puud ja vdsa;
raietdid teha véljaspool lindude pesitsusaega 16. juulist kuni 14. aprillini;
to0de kaigus véltida pinnase purustamist ning rotbaste teket;
raiejadtmed vedada &ra voi pdletada taastataval alal valguse puudumise tdttu rohurindeta jaanud paikades voi
maharaiutud p&dsaste tliligastel valjaspool tuleohtlikku aega vastavalt tulechutuse seadusele;
térjuda roogu, et veepiir oleks vaba;
rannaniitu hooldada karjatamise teel ning rajada selleks tarad;
rannaniidul peaks karjatamiskoormus olema vahemikus 0,4-1,3 loomdihikut hektari kohta ja karjatamise
tulemusena peaks vdhemalt pool karjatatavast alast olema madalmurune.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi kuulub planeeringuala
osaliselt ,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad teemaplaneeringus satestatud vé&rtuslike
maastike Uldised kasutustingimused ja tldised hooldussoovitused.

Jargnevalt on toodud uldiste hooldussoovituste hulgast need, mis on asjakohased kéesoleva planeeringu koostamisel:

e séilitada traditsioonilisi (ajaloolise vaartusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;

e séilitada p6llumajandusmaastiku avatust ja vaateid, s.h vaateid vaartuslikele maastikuelementidele;

e séilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;

e sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;

e sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku vaartus ei
kahaneks.

Kassari vaartusliku maastiku kohta toodud hooldussoovitustest tuleb planeeringu koostamisel silmas pidada, et uute
hoonete pustitamisel arvestataks kohalike ehitustraditsioonidega. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed
ning teede ja kommunikatsioonide laheduses asuvad kulade kultuurmaad. Planeeringuala oli veel kiimmekond aastat tagasi
avatud maastik, mille on pérast kasutusest véljalangemist ajapikku aina tihedamalt hdivanud algul kadakad ja nuld juba
ménnid ja muu puurinne. Ala uuesti intensiivsem kasutuselevdtmine ja ehitustegevus v8ib mdistliku ja keskkonnatundliku
l&henemise korral piirkonna maastikuvdértust pigem kasvatada. Kavandatud planeeringu eesmérk ei ole
maakonnaplaneeringus toodud soovitustega vastuolus ja planeerimislahenduses tuleb nende soovitustega arvestada.

Ranna piiranguvoddis, ehituskeeluvdondis ja veekaitsevoondis arvestada Looduskaitseseaduses § 37 - 39 kehtestatud
piirangutega.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. a maarus nr. 258 Energiat6hususe miinimumnduded ning 15 Sotsiaalministri 4.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6o nr. 14 - 36
Marts 2017 Kassari killa, Kaina vald, Hiilumaa
KASSARI ELAMUALA DETAILPLANEERING



14

maértsi 2002. a maarus nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&tmise meetodid.

Planeeringuala asub nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekéitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust.

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad,
prigikastid, vaetise- ja sonnikuhoidlad, 6limahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib
tldjoontes maapinna kallakust) Ulesvoolu ja neist krundi piires vdimalikult kaugemal (mitte véhem kui 10 m) -
Keskkonnaministri maarus nr. 61 16. detsember 1996.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu séilitamine
(sééstlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga vdi maakitte baasil.

2.12. PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepéasuks planeeringualale kasutada olemasolevat mahas6itu Vaemla-Kassari-Luguse riigimaanteelt nr 12123,
kohalikku maanteed, avalikuks kasutamiseks madratud teed ja planeeritud juurdepaasuteid.

Riigimaantee kaitsevodndi laius on 30 m mdlemal pool darmise sBiduraja vélimisest servast, kohaliku maantee ja avalikuks
kasutamiseks méaratud tee kaitsevoondi laius on 20 m mdlemale poole sdiduraja telge.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning Maanteeameti ja eratee omaniku vahel s6lmitud lepingu alusel méérab eratee
avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valdkonna eest vastutav minister riigi
huvidest I&htudes. Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- v8i linnavalitsuse ja eratee omaniku vahel sdlmitud
lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla- vGi
linnavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest l&htudes. Lepingus n&hakse ette eratee kasutamise kord ja téhistus, hivitis
eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad — Ehitusseadustik § 94.

Juurdepaasuks Positsioon 1 kinnistule seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 2 kinnistule teed kasutava kinnistu
kasuks.

Juurdepéasuks Positsioon 2 kinnistule seatakse juurdep&ésu reaalservituut Positsioon 1 kinnistule teed kasutava kinnistu
kasuks.

Juurdepédsuks Seeba ja Positsioon 5 kinnistutele seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 4 kinnistule teed kasutava
kinnistu kasuks.

Juurdepaasuks Kersti ja riigi reservmaa piiriettepanek AT1108220029 kinnistutele seatakse juurdepdasu reaalservituut
Positsioon 7 kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

Juurdepéasuks Positsioon 8 ja Positsioon 9 kinnistutele seatakse juurdepd&su reaalservituut Positsioon 10 kinnistule teed
kasutavate kinnistute kasuks.

Juurdepéasuks Positsioon 12, Positsioon 14 ja Positsioon 15 kinnistutele seatakse juurdepddsu reaalservituut Positsioon 13
kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

Juurdepaasuks Positsioon 14 ja Positsioon 15 kinnistutele seatakse juurdepadsu reaalservituut Positsioon 12 kinnistule teed
kasutavate kinnistute kasuks.

Kéesolev detailplaneering lubab s6Imida juurdepaasuks Alma kinnistule juurdepaasuservituudi I&bi Positsioon 16 krundi ja
kasutades Salme kinnistul olemasolevat mahasditu riigimaanteelt, sh. ka riigimaanteelt mahasdidu Umbertdstmine
Positsioon 16 krundi poole rekonstrueerimise teel.

Juurdepaasu reaalservituudi tdpsemad tingimused lepivad kinnistute omanikud kokku ning kinnitavad need notariaalselt.
Juurdep&dsu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse.

Planeeritavate kruntide juurdepaasuteed on néidatud p&hiplaanil. Sdiduautode parkimine lahendatakse planeeritaval alal
kruntide siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843 , Linnatdnavad” esitatud normi alusel.
Krundisiseste juurdepéésutee, parkla ja kdnniteede katete lahendus antakse projekteerimise kaigus.

2.13. PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.

Olulisteks elementideks on peetud, et:
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- planeeringualal ja hoonetel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud ja lilkumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga likumisele reageeriv valgustus),
- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoonete Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

2.14. PLANEERINGU REALISEERIMINE
Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Planeeritud maauksuste moodustamine peale detailplaneeringu kehtestamist;

2. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

3. Hoone (-te) ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

4. Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustodde kaigus.
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo To6o nr. 14 - 36
Marts 2017 Kassari killa, K&ina vald, Hiilumaa

KASSARI ELAMUALA DETAILPLANEERING
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3. Planeeringuala asub:

- Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal (Registrikood: KLO1000508);

4. Koordinaadid L-Est 97 stisteemis, kdrgused BK77 slisteemis.

TINGMARGID:

PLANEERINGUALA PIIR

KATASTRIUKSUSE PIIR
MUINSUSKAITSEALA PIIR
MUINSUSKAITSE KINNISMALESTIS
RIIGIMAANTEE KORVALMAANTEE
ALAJAAM

TULETORJEVEE VOTUKOHT
PLANEERITUD TULETORJEVEE VOTUKOHT
SADAM

LAUTRI KOHT

SUPLUSKOHT

Yo MARKUSED:
n e - 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
- 2. Asukoha skeemi koostamisel on kasutatud Maa-ameti Eesti pGhikaart nr. 62133 rasterkaarti.

- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;

- Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvondis (Registrikood: KLO1100141);
- Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari sdére sihtkaitsevddndis (Registrikood: KLO1100 232);
- Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
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\ 5 o} J * R . - F:ZQZOOO Vainamere loodusala MARKUSED:
M / bk \\ e \ \ NatuRegistrikood: EE0040002 1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uihtse terviku.
s ¢ 2. Tugiplaani koostamisel on kasutatud :
¢ o - Hadwest OU poolt november 2013.a. koostatud "Kassari elamuala geodeetiline alusméddistus” geodeetilist alusplaani M 1:1000,
\ t60 nr. T-13-297
. o - DAGOpen OU poolt aprill 2014.a. koostatud " Allikamée ja Kassari elamuala eskiisplaanid " Kassari eskiisplaani M 1:1000, t66 nr. 14-09.
\ 3. Planeeringuala asub:
. \ . - Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;
\ 3 - Kédina lahe - Kassari maastikukaitsealal (Registrikood: KLO1000508);

- Kédina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvoondis (Registrikood: KLO1100141);
- Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari saare sihtkaitsevédndis (Registrikood: KLO1100 232);

1
\ / RIGI RESERVMAA PURIETTEPANEK ‘\ |
» f | - Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002).
|
| =

KERST! AT 08220029

36802:003:0183
4. Koordinaadid L-Est 97 ststeemis, kdrgused BK77 slisteemis.
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Kéina laheKassari maastikukaitseala @
Registrikood: KLO1000508
Kaina lahe-Kassari MKA, Kassari saére skv.
Registrikood: KLO1100232

Natura 2000 Vainamere linnuala
Registrikood: EE0040001

Natura 2000 Vainamere loodusala
Registrikood: EE0040002

RANNA—KADAKA
36802:003:0182 .

@ o@ ’

KERSTI
36802:003:0185

RIIGI RESERVMAA "PIIRIETTEPANEK

KOORDINAATPUNKTID

NR X Y NR X Y

1 |6517164.09 | 432809.19 49 | 6517153.20 | 43294125
2 | 6517125.15 | 432847.54 50 | 6517113.39 | 43298146
3 | 6517092.57 | 432814.46 51| 651709115 | 433003.93
4 | 6517099.68 | 432807.01 52 | 651700157 | 433076.12
5 | 6517110.56 | 432797.34 53 | 6516904.66 | 433174.02
6 | 6517128.03 | 432784.66 54 | 651685896 | 433220.18
7 | 6517138.62 | 43277719 55 | 6516822.21 | 433206.26
8 | 6517086.21 | 432885.89 56 | 651685542 | 433175.17
9 | 6517073.59 | 432876.02 57| 651699242 | 433046.94
10 | 6517056.98 | 432862.16 58 | 6517062.80 | 432975.87
11 | 6517056.73 | 432852.06 59 | 6517108.97 | 432929.13
12 | 6517078.06 | 432829.68 60 | 6517120.70 | 432917.22
13 | 651707259 | 432885.39 61 | 651713550 | 432927.25
141 6517046.63 | 432924.89 62 | 6517166.63 | 433034.15
15 | 6517027.35 | 432943.89 63 | 6517067.97 | 433120.82
16 | 6516999.28 | 43297184 64 | 6517042.86 | 433143.26
17 | 6516957.62 | 432929.01 65 | 6517026.52 | 433122.74
18 | 6516962.88 | 432926.67 66 | 6517180.50 | 43296117
19 | 6516980.08 | 432918.65 67 | 6517203.12 | 432977.18
20 |6516994.45 | 432908.38 68 | 651722043 | 432987.03
21| 6517010.69 | 432893.54 69 | 6517199.27 | 433005.63
22 | 6517036.21 | 432870.70 70 | 6517178.28 | 43302392
23| 6517040.71 | 432870.70 71| 6517084.06 | 432894.37
24| 651705047 | 432867.15 72| 651711184 | 43291121
25| 651706857 | 432882.24 73| 6517275.99 | 432938.08
26 | 6516958.81 | 433012.13 74| 651724491 | 43296548
27 | 6516928.63 | 432980.58 75| 651722721 | 43298108
28 | 6516906.14 | 432957.46 76 | 6517226.79 | 43298145
29 | 6516917.67 | 432949.67 77| 6517207.42 | 432970.42
30 | 6516926.07 | 432944.64 78 | 6517185.17 | 432954.67
31 |6516944.38 | 432934.89 79 | 6517161.04 | 432937.09
32 | 6517133.73 | 43277105 80 | 6517183.73 | 432914.34
33| 6517105.54 | 43279110 81 | 6517219.73 | 432878.25
34| 6517094.12 | 43280125 82 | 6517158.54 | 432935.27
35| 6517072.27 | 432824.16 83 | 6517140.24 | 432920.79
36 | 6517048.23 | 432849.38 84 | 6517126.41 | 43291142
37| 6517029.73 | 432866.37 85 | 6517150.76 | 432886.78
38 | 6517008.13 | 432885.61 86 | 6517192.30 | 432844.50
39 | 6516989.41 | 432902.15 87 | 6517226.92 | 432810.88
40 | 6516976.03 | 43291171 88 | 6517266.34 | 43283152
41| 6516959.57 | 432919.39 89 | 6517299.59 | 432859.78
42 | 6516940.87 | 432927.69 90 | 6517332.87 | 432887.92
43 | 6516922.13 | 432937.67 91 | 6517364.95 | 432743.01
44| 6516913.37 | 432942.92 92 | 6517386.01 | 432789.61
45651690049 | 43295162 93 | 6517085.15 | 432886.93
46 | 6516883.93 | 432934.50 94 | 651712550 | 432912.34
47 | 6516918.66 | 432905.74 95 | 6516982.58 | 433056.15
48 | 6517112.43 | 432744.20

i AT1108220029
PLANEERITAVA ALANAITAJAD
KRUNDI KRUNDI |SIHTOTSTARVE [SIHTOTSTARVESIHTOTSTARVH
AADRESS ISUURUS (m2)}(Det.planeering] (kataster) |OSAKAAL (%)
POSITSOON 1 2547 EP 001;E 100
POSITSOON 2 2579 EP 001;E 100
POSITSOON 3 1700 LT 007;L 100
POSITSOON 4 5216 EP 001;E 100
POSITSOON 5 3917 EP 001;E 100
POSITSOON 6 2353 LT 007;L 100
POSITSOON 7 10571 HL 010;H 100
POSITSOON 8 7239 EP 001;E 100
POSITSOON 9 11776 EP 001;E 100 MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE
POSITSOON 10 4864 EP 001;E 100
DETAILPLANEERING KATASTER
POSITSOON 11 3935 EP 001;E 100 -
EP | Uksikelamu maa E |elamumaa (001;E)
POSITSOON 12 6000 EP 001;E 100 i i e s
POSITSOON 13 1413 PK  |017;0m| 100 e Aitealine maa (010, H)
HL | looduslik maa M | maatulundusmaa (011; M)
POSITSOON 14 4819 EP 001;E 100 = : : " —
tee ja tdnava transpordimaa :
POSITSOON 15 5979 EP | OOLE | 100 o P 007 b
POSITSOON 16 5617 EP 001;E 100 PK | kultuuri- ja Um | ildkasutatav maa (017; Um)
POSITSOON 17 6774 HL 011; M 100 puhkerajatise maa

/

-

\ SR -,
> / Registrikood: KLO1000508

\ Kaina | aheKassari MKA, Tagukil a skv.
S Registrikood: KLO1101394

N Natura 2000 Vainamere linmuala
Registrik cod: EED040001

Natura 2000 Véinamere loodusala
Registrikcod: EE0040002

MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus on tinglik ja tapsustatakse ehitusprojektidega .

3. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud :

- Hadwest OU poolt november 2013.a. koostatud "Kassari elamuala geodeetiline alusméddistus” geodeetilist alusplaani M 1:1000,

too nr. T-13-297 ;

- DAGOpen OU poolt aprill 2014.a. koostatud " Allikamée ja Kassari elamuala eskiisplaanid " Kassari eskiisplaani M 1:1000, t66 nr. 14-09.

4. Planeeringuala asub Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos |Krundi aadress|Krundi planeeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- | Osade senine
nr sihtotstarve planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate sihtotstarve
(katastritiksuse | suurus (m?)| k.a. riigi/ linna osade (katastritiksuse
liik) maa suurused liik)
(m?)
Positsioon 1 001; E 100% 2547 36802:003:0339 2547 001; E 100%
Positsioon 2 001; E 100% 2579 36802:003:0339 2579 001; E 100%
I 36802:003:0339 409 001; E 100%
3 | Positsioon 3 007; L 100% 1700
36802:003:2550 314 001; E 100%
36802:003:0299 977 011; M 100%
0N . 0
4 | Positsioon 4 001; E 100% 5216 36802:003.0339 arrl 001; E 100%
36802:003:0312 444 001; E 100%
I 36802:003:0339 2505 001; E 100%
5 | Positsioon 5 001; E100% 3917
36802:003:0312 1412 001; E 100%
I 36802:003:0339 292 001; E 100%
6 | Positsioon 6 007; L 100% 2353
36802:003:0311 2061 010; H 80%
011; M 20%
7 | Positsioon 7 010; H 100% 10571 36802:003:0311 10571 010; H 80%
011; M 20%
I 36802:003:0299 738 011; M 100%
8 | Positsioon 8 001; E100% 7239
36802:003:0340 1616 001; E 100%
36802:003:0039 4886 011; M 100%
9 | Positsioon 9 001; E 100% 11776 36802:003:0340 11776 001; E 100%
I 36802:003:0299 1813 011; M 100%
10 | Positsioon 10 001; E100% 4864
36802:003:0340 3051 001; E 100%
I 36802:003:2550 3699 001; E 100%
11 | Positsioon 11 001; E100% 3935
36802:003:0339 236 001; E 100%
I 36802:003:0299 2276 011; M 100%
12 | Positsioon 12 001; E100% 6000
36802:003:0338 3725 001; E 100%
13 | Positsioon 13| 017; Um 100% 1413 36802:003:0299 1413 011; M 100%
14 | Positsioon 14 001; E 100% 4819 36802:003:0338 4819 001; E 100%
15 | Positsioon 15 001; E 100% 5979 36802:003:0338 5979 001; E 100%
16 | Positsioon 16 001; E 100% 5617 36802:003:0338 5617 001; E 100%
17 | Positsioon 17 011; M 100% 6774 36802:003:0039 6774 011; M 100%
Kokku: 87301
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 9,61 ha)
POHIKAARDILE KANTUD VEEKOGU PIIR
LOODUSKAITSEALA VALISPIIR

KATASTRIUKSUSTE PIIRID

LIKVIDEERITAV KATASTRIUKSUSE PIIRI OSA
PLANEERITAV UUE MAAUKSUSE PIIR

KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER
PLANEERITUD ERATEE AVALIK KASUTUS

PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT

OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevédnd mélemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m)
OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN

(kaitsevédnd mélemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m)

PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN _ _
(kaitsevédnd molemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m)

MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR

(Laius m&lemal pool &&rmise sGiduraja telge on 50 m)

KOHALIKU MAANTEE JA AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARATUD TEE
KAITSEVOONDI PIIR (Laius mdlemale poole sdiduraja telge on 20 m)
KALLASRADA

(Laius lamekaldal péhikaardile kantud veekogu piirist 10 m)

RANNA VEEKAITSEVOONDI PIIR )
(Ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m)

RANNA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
(Laius on Véinamere rannal 200 m 1 m k&rguse samak®&rgusjoonest)

RANNA PIIRANGUVOONDI PIIR
(Laius on Véinamere rannal 200 m 1 m k&rguse samak®&rgusjoonest)

5. Koordinaadid L-Est 97 ststeemis, kdrgused BK77 slisteemis.

jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal.
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KRUNTIDE EHITUSBIGUS

o

OHILISED ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete suurim Suurim Hoonete lubatud
Krundi lubatud ehitise- Hoon.ete Krund? Hoonete lubatud maa- suurim suletud | Parkimiskohtade arv Tulepi . )
Olemasoleva posnr.| suurus alune pind (mz) suurim | kasutamise suurim lubatud | | Katusekalle,|  prytopind (mz) . Piirangud. Mérkused
krundi aadress : lubatud arv| sihtotstarve pealne/maa tuap sivus
» - N ~
(m2) maa- maa wundil | 7osakaal % korgus (abs.) alune sh. norma- | kavan- | klass
pealne( alune ’ Korruselisus kokku | i
pealne| tiivne datud
Kiokeele 1 2547 400 3 EP/100 8.0(13.5) 2/- 35°-45°, 450 250 2 2 TP3 |- Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mlemal pool sdiduraja telge 20 m;
viilkatus - Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek; RANNA=MERE ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; - . . . . I .
~ Plane eritud juurde piisu reaalservituut Positsioon 2 krundi kasuks: 36802:003:0591 Pos |Krundi aadress|Krundi planeeritud| Krundi Moodustatakse | Liidetavate- Osade senine
- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10 m; 100% EP N nr sihtotstarve  |planeeritud| kinnistutest(nr). | lahutatavate | sihtotstarve
- Planeeritud reovee kogumismahuti; katastriiik > k iiqi /i d katastriiik
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; ALMA 8 ( atastriuksuse | suurus (m ) -a. nigr/hnna osade ( atastriuxksuse
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari piiranguvo 6nd, registrikood: KLO1100141; 36802:003:0106 m 2 3 tk |ii|() maa suurused |iik)
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; 400 m :
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; 2 (mz)
_ - Hiiu maakonna maak(.)nna“ !gneer{n u 'é}r ne Kassari ~I‘klassl véénuslikmaastikuala. 2 Positsioon 1 ml; E 100% 2547 36802:003:0339 2547 001; E 100%
Kaokeele 2 2579 400 3 EP/100 8.0(11.5) 2/- 35°.45°, 450 250 2 2 TP3 |- Kohaliku maantee kaitsevéénd, laius mdlemal pool sdiduraja telge 20 m; 5979 m2
viilkatus - Ranna ehituskeeluvddnd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; 2 Positsioon 2 001; E 100% 2579 36802:003:0339 2579 001; E 100%
- Ranna ehituskeeluv6dnd muutmisettepanek; " "
- Ranna piiranguv66nd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m karguse samak@rgusjoonest; - POSITSIOON 15 S . 36802:003:0339 409 001; E 100%
- Planeeritud juurde péssu reaalservituut Positsioon 1 krundi kasuks; 0 Hoonestusala ca 1013 m? 0 3 | Positsioon3 007; L 100% 1700 — - S
- Planeeritud puurkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ulatus 10 m; 100% EP - . \ R . 100% EP 36802:003:2550 314 001; E 100%
- Planeeritud reovee kogumismahuti; . . . .
- Planeeritud 0,4 kV kaabe liin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; Ei maarata o * \ o . / A Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala 8m 36802:003:0299 77 011; M100%
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, registrikood: KLO1000508; Ei madrata | Bl madrata R\ \ Registrikood: KLO1000508 400 m2 3 tk. 36802:003:0339 4771 001; E 100%
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari piiranguvo 6nd, registrikood: KLO1100141; Ei maarata e \ L4 ¢8.60 - Kaina lahe-Kassari MKA. Kassari pv 2 4 Positsioon 4 001; E 100% 5216
- Natura2000 Vainamere linnuala, re gistrikood: EE0040001; e 77.48 istrikood: ! pv. 36802:003:0312 444 001; E 100%
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; Ei maarata V3 * &) Reg|5tr| ood: KLO1100141 2
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu j&rgne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. 5617 m2 I maara N . 3/ PS g— S Natura 2000 Vainamere linnuala 6000 m2 . . 36802:003:0339 2505 001; E 100%
4 - Avalikuks kasutamiseks méaaratud tee, laius 4 m; L fotri . 5 Positsioon 5 001; E 100% 3917
Kiokeele, | 3 | 1700 (/100 , , pe Registrikood: EE0040001 36802:003:0312 1412 001; E 100%
Tiina, - Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mélemal pool séiduraja telge 20 m; “POSITSIOON 16 gég%g'OO}OOSG\ © 8.44 * Nat 2000 Vi lood I "POSITSIOON 12" . - u 0
Kuke - Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; : ' - _—— * atura 2000 vai namere oodusala H t I 1052 m2 36802:003:0339 292 001: E 100%
- Ranna piiranguv66nd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; ‘6t Registrikood: EE0040002 oonestusala ca m 6 Positsioon 6 007: L 100% 2353 s ! 0
- Planeeritud perspektiivne Uhisveevargi toru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; X= 6517300 \ o ’ 36802:003:0311 2061 010; H 80%
- Planeeritud perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; o { V 07 &
- 0,4kV kaabeliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; o ‘ o MARIA=AADAMA 011; M 20%
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; (,3 36802:003:0101 , . - - - -
- Kdina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, registrikood: KLO1000508; o . Z 0 . v 7 Positsioon 7 010; H 100% 10571 36802:003:0311 10571 010; H 80%
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari piiranguvo 6nd, registrikood: KLO1100141; < ’ // .
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; I ) o > e A9 r 011, M 20%
: Eﬁtur:waaiigon\r:?;?;gﬁ ;gorat::;?ir:eg I'S;rr Iazol?a-\si??“ﬂ?gzsys vaartuslik maastikuala g — ‘b%,\ / ¢ 'l/ II 1tSi . 36802:003:0299 738 011; M100%
- - Sl LA . : - & g 8 | Positsioon 8 001; E 100% 7239
Kéokeele, 4 | 5416 | 400 3 EP/100 8.0(10,0) 2/- 3545, [ 450 250 2 2 | TP3 |-Kohaliku maantee kaitseviond, laius mdlemal pool sdiduraja telge 20 m; A KAAOKRESS 15 [ 36802:003:0340 1616 001; E 100%
Puruvana viilkatus - Ranna veekaitsevdond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m; 0 20 . 3§802:00 /I/ .
- Ranna ehituskeeluvoond, laius on Véinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; 100% EP ’ a ¢ g 36802:003:0039 4886 011; M100%
- Ranna ehituskeeluv6ond muutmisettepanek; — \ ' —
- Ranna piiranguv66nd, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m karguse samakdrgusjoonest; 8m 3tk %8 & o o W \‘ ,’/ 9 | Positsioon 9 001; E 100% 11776 36802:003:0340 11776 001; E 100%
- Planeeritud juurde paéasu reaalservituut Tiina ja Seeba kinnistute kasuks; 2 . ” z X . / . . .
- Planeeritud perspektiivne tihisveevargi toru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 400 m ¥ / r itei . 0, 36802:003:0299 1813 011’ M100%
iy ! tvneun! rgl toru, Husega ithiva daja Kasy i 2 7 Q / /, 10 | Positsioon 10 001; E 100% 4864
- Planeeritud perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 9 q‘;) . /, 36802:003:0340 3051 001: E 100%
- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10 m; A 4.28 - L —— .
- Planeeritud reovee kogumismahut; 4819 m? 2 .’ 4 km© o 12)e" e, N 36802:003:2550 3699 001; E 100%
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; P oS Al Rp /73 ®2 11 | Positsioon 11 001; E 100% 3935
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, registrikood: KLO1000508; *POSITSIOON 14" 53¢ G-Sy Q . / 2 36802:003:0339 236 001; E 100%
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvé 6nd, registrikood: KLO1100141; o, v / - - )
- Natura 2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; Hoonestusala ca 1119 m? N O / /O / ‘700 % ( A A 4 . i 0 36802:003:0299 2276 011; M 100%
- Natura 2000 Vainamere loodusala, re gistrikood: EE0040002; g . 1 12 | Positsioon 12 001; E100% 6000 .02 .
a 1018 ; .. ) 36802:003:0338 3725 001; E 100%
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. / s L O % ,’ 7 gggg;oos-um !
Kaokeele, 5 3917 | 400 3 EP/100 8.0(9.5) 2/- 35°-45°, | 450 250 2 2 || Tp3 |-Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mGlemal pool siduraja telge 20 m; U e ( 7/ T 13 | Positsioon 13| 017; Um 100% 1413 36802:003:0299 1413 011; M 100%
Puruvana viilkatus - Ranna veekaitsevdond, ulatus 1 m kdrguse samakdérgusjoonest on 20 m; / 14 / / / //
- Ranna ehituskeeluvoond, laius on Vainamere rannal 200 m 1m kérguse samakdrgusjoonest; 100% PK 454 & 1 100% EP 14 | Positsioon 14 001; E 100% 4819 36802:003:0338 4819 001; E 100%
- Ranna ehituskeeluvoénd muutmisettepanek; 77 L / / B / 417 —
- Ranna piiranguvéond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samak@rgusjoonest; 5m g ’\\ Q 76 N 8m 15 | Positsioon 15 001; E 100% 5979 36802:003:0338 5979 001; E 100%
- Planeeri rkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ul 10m; o : .
oot e ovee popuE e b e de hooldeala vatus 10 1 ome | ltk \‘ oo e 5 — / 7 \ 400m2 | 3tk 16 | Positsioon 16|  00L; E 100% 5617 | 368020030338 5617 001; E 100%
e e . Fe 0 O, rikood: , kem = . 2 17 | Positsioon 17 |  011; M 100% 6774 | 36802:003:0039 6774 011; M100%
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvé 6nd, registrikood: KLO1100141; . 2 \ 4. / / /\ 2
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; .
- Natura2000 Vainamere loodusala, re gistrikood: EE0040002; 1413 m POLLUOTSA A : 4‘7/ )‘/ g 4864 mZ Kokku: 80527
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jirgne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. " " 36802:003:1032 \ 0 ¢
Kaokeele, 6 2353 LT/ 100 - Ranna veekaitsevoond, ulatus 1 m kdrguse samakargusjoonest on 20 m; POSITSIOON 13 y: \ "POSITSIOON 10"
Puruvana, - Ranna ehituskeeluvéond, laius on Vainamere rannal 200 m 1m kérguse samakdrgusjoonest; ) ) Hoonestusala ca 1164 m2
Vitsiku - Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; / *
- 10kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; 7 \
- Planeeritud perspektiivne tihisveevargi toru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 100% EP 6 0 2
- Planeeritud perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 0 *
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; 8 m N\ OUNA
- Kaina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, registrikood: KLO1000508; 400 2 3 tk % 5L o 1624 \. 36802:003:0720
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari séére sihtkaitsevéond, registrikood: KLO1100232; m ' .~ / X > \ \
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvé 6nd, registrikood: KLO1100141; 2 \ \ ~
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; Z / NN\ VOIMALIK ALTERNATIIVSE
- Natura 2000 Véinamere loodusala, re gistrikood: EE0040002; 2547 mZ 2 X JUURDEPAASU ASUKOHT
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala.
Vitsiku 7 10571 HL/ 100 - Kohaliku maantee kaitsevoond, laius mélemal pool séiduraja telge 20 m; Aj Rp 232 ® 7"%S|TS|OON 1" ° 41 (5 S 4 N\ N\ 100% EP
- Ranna veekaitsevdond, ulatus 1 m kdrguse samakdérgusjoonest on 20 m; 5 \ / % // / * AN AN
- Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; Hoonestusala ca 851 m LS g o // y \ N\ 8 m
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; i
- Planeeritud juurde paasu reaalservituut naaberkinnistute kasuks; 22&;%%%?1 032 ¢ - o O * O x/ TVKE / 10 b - h \\\ 2 400 mZ 3 tk
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; . . /\ TIQ " / / S | / / 4 \ N \
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari séére sihtkaitsevéond, registrikood: KLO1100232; ¥ A _ A o *
- Natura2000 Vainamere linnuala, re gistrikood: EE0040001; K AERSBEQ{-%YS%,'\]J IT’%Q{/SSE'}/IQS%IRX?SI . % 1 % LISU \ 3 / . N\ 11776 m? 2
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; ALGUSKELDRIMAE KINNISTULT. 350 m / 36R802:008:2210 Ly 4 % N\
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jérgne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. ! 5.66, Qg ¢, /5 \ N\ \ "POSITSIOON 9"
Allmae, 8 7239 400 3 EP/ 100 8,0(10,0) 2/- 35°-45°, 450 250 2 2 TP3 |- Avalikuks kasutamiseks maératud tee kaitsevoond, laius mdlemal pool sdiduraja telge 20 m; > \ X1 \ A
Koldrohu, viilkatus - Ranna veekaitsevdond, ulatus 1 m kdrguse samakérgusjoonest on 20 m; 745 / L B\ /// ¢ Hoonestusala ca 987 m
Kuke - Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; 0 * Vi ¢ \ / g \
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek; 100 /0 LT ) Q AN )3 @ A Y
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; * /NG * 7 { 3 ¢
- Planeeritud puurkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ulatus 10 m; - * D Y g o / g ’ \
- Planeeritud re ovee kogumismahuti; . = / \ ’1, o \ 7 %
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, registrikood: KLO1000508; _ o7 © « NS %) . ¢
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvé 6nd, registrikood: KLO1100141; / . p ¢ 9
- Natura2000 Véainamere linnuala, re gistrikood: EE0040001; 4 6 7 / =
- Natura2000 Vainamere loodusala, re gistrikood: EE0040002; 2353 rT]2 - . u ¢ Y o & e ¢ o, Vad
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaértuslik maastikuala. B c ¢ o % 5 '/ y .
Koldrohu 9 11776 | 400 3 EP/100 8,0(9,5 2/- 35°-45°, 450 250 2 2 TP3 |- Rannaveekaitsevoond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m; “POSITSIOON 6" \ # o 5 o
viilkatus - Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; . / £ . / / e} % * 0
- Ranna ehituskeeluv6dnd muutmisettepanek; * 5” / ) W SR /‘ * " 100 /0 EP
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; \ T, y \ R / v o) 1,
- Planeeritud puurkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ulatus 10 m; / 4 AR S
- Planeeritud re ovee kogumismahuti; B > . / 2 o . / e J 8 m 400 mZ 3 tk
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, registrikood: KLO1000508; V O o / _— ; / /g\' j / H 2
- Kaina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141; > LA 388072 054 P
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; > % ; 2 7 <Y o o © 2
- Natura2000 Véainamere loodusala, registrikood: EE0040002; 5 N 3 ox < \ 7239 r'n2
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) véartuslik maastikuala. * b 8 i / 8 -
Koldrohu, 10 4864 400 3 EP/100 8,0(10,0) 2/- 35°-45°, 450 250 2 2 TP3 |- Avalikuks kasutamiseks maaratud tee kaitsevoond, laius mdlemal pool sdiduraja telge 20 m; ES % \ 0 ° ¥ \ " "
, > O ) oy o ' ~, 0 O 048 POSITSIOON 8
Kuke viilkatus - Planeeritud juurde paasu reaalservituut Positsioon 8 ja Positsioon 9 kruntide kasuks; 100% EP / 3 / - . / 2 \ H tusal 1394 m2
- Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; \ 4 <) * " 2.59 o o o \ - oonestusala ca m
- Ranna ehituskeeluvoond muutmisettepanek; o X y 7 3 TIINA
- Ranna piiranguv6ond, laius on Vainamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; 8 m 2 3 tk \ * \ 36802:003:255 & \
- Planeeritud perspektiivne ihisveevérgi toru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 400 m : X / o o
- Planeeritud perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 2 \ \ o ’ O 1 1 / ) *
- Planeeritud puurkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ulatus 10 m; 2 * . 8 o \
- Planeeritud reovee kogumismahuti; 2
- Planeeritud 0,4 KV kaabe lliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; 2579 m \ A > . / 0 ‘\ o *
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, registrikood: KLO1000508; N o * . &) > i .71 0 / o 3 \
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, Kassari piiranguvo ond, registrikood: KLO1100141; ’ POS|T3||OON7§5 X \ y f ) 7 O / . o \ >
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; oonestusala ca m 1 4
- Natura2000 Véainamere loodusala, registrikood: EE0040002; K_lg?(l)ol?s%ifi&xthA PIRIETTEPANEK . : | 7o) ) 6 /’ S 5 / * 2 W/ /
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaértuslik maastikuala. sy 7 (9 ., ®. \ Rp 1 0.890 /
m — - - rap———— - F —— - x/ X R /
Tiina, 11 3935 Ei madrata - Avalikuks kasutamiseks méaratud tee kaitsevoond, laius mélemal pool séiduraja telge 20 m; \ . /4. > 4 / * !
Kaokeele - Ranna ehituskeeluvéond, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest; s y e 7 0 , <> /0/5/ I /
- Ranna piiranguvdnd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kérguse samakdrgusjoonest; \ (04, Yy s & P . /
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; ) Q LN~ e -
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvé 6nd, registrikood: KLO1100141; 100% LT - 74 g o& 0 * D / - -
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; 4 / K S o X y 6 L M v
b 7 7/ o . = e
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; - \/ 3 : 0. / < . /
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. _ - 4 ; \ ¢ L * ,
Kaljukressi, 12 6000 400 3 EP/ 100 8.0(12.0) 2/- 35°-45°, 450 250 2 2 TP3 |- Avalikuks kasutamiseks maaratud tee kaitsevoond, laius mdlemal pool sdiduraja telge 20 m; *< pr S (3 g J SEEBA \ 2 / {
Kuke viilkatus - Planeeritud juurde paésu reaalservituut Positsioon 14 ja Positsioon 15 kruntide kasuks; - ‘ / oy, 1 36802:003:2202 ° .56 0 o
- Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; | ‘ ) 74 \ : : / \
- Ranna ehituskeeluv6ond muutmisettepanek; 1700 m2 - g x LK 2 - '
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; & 7 0 - ‘/ \
- Planeeritud perspektiivne tihisveevargi toru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; "POSITSIOON 3" ®) 9/ o \ X= 6517000 * \
- Planeeritud perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; * - o \ 1 &0.44 3
- Planeeritud puurkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ulatus 10 m; \ 8 \ 8 . \
- Planeeritud reovee kogumismahuti; . . . X \
- Planeeritud 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala Q - ,,%j DY \ E
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, registrikood: KLO1000508; Registrikood: KLO1000508 4 ¢ . IR N\
- ’lf‘éitnalazhoeo-é<\a}s"§ari maasltlikukailtsealal, l:gisar;pgég&?gggfnd, registrikood: KLO1100141; Kaina lahe-Kassari MKA, Kassari sére skv. \ 8 \ l \ 880X0 0 ’\ \‘
- Natura dinamere linnuala, registrikood: ; iotri . o - )
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; RengtrIkOO('i'.. KL01100_232 ¢ 7 H 1 o A \
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. Natura _200_0 Véinamere linnuala ‘ % / ¢ \
Kuke 13 1213 2 1 PK/ 100 5.08.0) /- 20745 20 20 TP3 |- Avalikuks kasutamiseks maaratud tee kaitsevond, laius malemal pool sdiduraja telge 20 m; Registrikood: EE0040001 . o, - 0515 \ \ 100% HL \\
viilkatus - Planeerltgdjuurde paasu rea}alserVItHut Positsioon 12, P03|t3|oon~l4ja P03|t3|o~on 15 kruntld.e kasuks; Natura 2000 Vainamere loodusala 0 D ° 0. 2 - - \
-Ranna eEltustee:uvoon:, laius on Valnamerke rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; Registrikood' EE0040002 \ \ \
- Ranna ehituskeeluvédnd muutmisettepanek; . * . . -
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinaere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; PLANEERITUD g X ¢ ﬁé%gg 131 LS - - - \\
- Planeeritud laste manguvaljak, minimaalne kaugus tuletdrje veevdtukohast 10 m; JUURDEPAASU RISTPROFIIL! 1-1 -8 O, ! ’ I o \
- Planeeritud perspektiivne Ghisveevargi toru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; Mérkus: kalded ja mGGtmed tapsustada ehitusprojektiga 1000/ HL y S Z @ / — \ \ )
- Planeeritud perspektiivne tihiskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4m, servituut liini valdaja kasuks; 0 * AQX / - . 6774 2 - /
- Planeeritud tuletdrje veevdtukoht, minimaalne kaugus hoonest v6i hoone osast ei tohi ollavéhem kui 30 m; sBidutee & 7 / 0.4 m ;
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, registrikood: KLO1000508; ‘ - P \ \ Vs
- Kaina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, Kassari piiranguvéond, registrikood: KLO1100141; | o = - = . S "POSITSIOON 17" _|~
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; = ‘ =3 - )( ! S 2 | g
- Natura2000 Véainamere loodusala, registrikood: EE0040002; 5 5 N 3 * \ '
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (| klass) vaartuslik maastikuala. S _ | — . 5 2 - Py 5 - - /
Kaljukressi 14 | 4819 | 400 3 EP/ 100 8.0(15.0) 27- 35°-45°, 450 250 2 2 TP3 |- Ranna ehituskeeluvdond, laius on Vainamere rannal 200 m 1m Karguse samakargusjoonest; £| tugipeenar tugipeenar| 10571 m o N 1 7 /
viilkatus - Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; \ 7 * / o ’
- Planeeritud puurkaev-pumpla, ve ehaarde hooldeala ulatus 10 m; ﬂﬂ_? "POSITSIOON 7" N (@] b o A / 5 - 'S /
- Planeeritud re ovee kogumismahuti; = ?‘37** 1 J R 126 \ e
- Planeeritud 0,4 kV kaabe liin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; o IS \ 5 04 / -
- Kéina lahe-Kassari maastik ukaitse ala, registrikood: KLO1000508; ) /\\\///\\\///\\ 100% EP / RANNA—KADAKA 0.47 4 0 - > //
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, Kassari piiranguvé énd, registrikood: KLO1100141; QB * O 36802:003:0182 O o 100% EP .
- Natura 2000 Vainamere linnuala, re gistrikood: EE0040001; 10K 0,4 k\f maakaat 8 m XS * 0.64,. .../ N \ // . . . .
- Natura 2000 Vainamere loodusala, re gistrikood: EEO040002; 400 m2 3 tk_ \ o y = Ei maarata o . . , Kaina lahe-Kassari maastikukaitseala
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) viartuslik maastikuala. 05 2 hd : . e 1] - Ei maarata Ei maarata | Registrikood: KLO1000508
Kaliukressi | 15 | 5979 | 400 3 EP/100 8.0(15.0) 2/- 345, | 450 250 2 2| TP3 |- Planeeritud puurkaev-pumpla, veehaarde hooldeala ulatus 10m; =) : | ¢ 0.60 Ei madrata \ Kaina lahe-Kassari MKA, Tagukilla skv.
viilkatus - Planeeritud reovee kogumismahuti; 17 46 17 2 > * N Reqistrikood: KLO1101394
- 10kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; 5216 m2 £S ] 92 e Ei madrata g \ S egistrikood:
-0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; ’n () ! 7. 3935 m? (il \ AN Natura 2000 Vainamere linnuala
Keina aheKassrt masatiukaite . Kevsr piranguund regitiood: KLOLI00L4 PosITSloon / . / Regitrikood: FE00#000
- - ! , : ] 2 " "
- Natura2000 Véinamere linnuala, registrikood: EE0040001; Hoonestusala ca 1107 m ¢ ] * POSITSIOON 11 \ Natura 2000 Vinamere loodusala
- Natura 2000 Vainamere loodusala, re gistrikood: EE0040002; \ /| / Registrikood: EE0040002
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. . ,l Ao A
Kaljukressi 16 5617 Ei maarata - Maantee kaitsevoond, laius m6lemal pool darmise sdidurajavalimisest servast on 30 m; KERSTI S \
- 10kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; 36802:003:0185 \ W/RIIGI RESERVMAA PURIETTEPANEK 100% EP
-0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks; . AT1108220029 * \
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508; PLANEERITUD 8 \
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, Kassari piiranguvé énd, registrikood: KL0O1100141; JUURDEPAASU RISTPROFIIL, 2 - 2 m 2 3 tk
- Natura2000 Vainamere linnuala, registrikood: EE0040001; Markus: kalded ja mG5tmed tapsustada ehitusprojekiga 2 400 m ' ¢
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; \
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. /%
Allmae 17 6774 HL/ 100 - Kallasrada, laius lamekaldal keskmise veeseisu piirfjoonest 10 m; 3917 mZ 2 * \
- Ranna veekaitsevoond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m;
- Ranna ehituskeeluvdénd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1m kdrguse samakdrgusjoonest; / " B \ "
- Ranna piiranguv66nd, laius on Véinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest; tugipeenar POSITSIOON 5 *
- Kaina lahe-Kassari maastikukaitse ala, registrikood: KLO1000508; 49‘[1_\ — Hoonestusala ca 1053 m? \
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitse ala, Kassari saére sihtkaitsevéond, registrikood: KLO1100232;
- Natura2000 Véainamere linnuala, re gistrikood: EE0040001; RO * hd
- Natura2000 Vainamere loodusala, registrikood: EE0040002; . 2 ~
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastikuala. ;\\>/r\\>/r\\>,\\;//\\/ PO > N>R > \///\<\//\7<\};\§/;\\> \ /
LKL RUURLLK NKILLLLRLLRK
Kokku 87499 4030 31 4520 2520 20 20 SNANININOINY NN ¢
RO A\{Ep//\\//\//\/x 2 \ ¥ KRUNDI PIIR KULGEB KEHTIVAL
f::‘ POHIKAARDILE KANTUD VEEKOGU PIIF
-
[&}
05 3‘?1‘

TINGMARGID

PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 9,61 ha)
POHIKAARDILE KANTUD VEEKOGU PIIR
LOODUSKAITSEALA VALISPIIR

KATASTRIUKSUSTE PIIRID

LIKVIDEERITAV KATASTRIUKSUSE PIIRI OSA
PLANEERITAV UUE MAAUKSUSE PIIR

PLANEERITAV HOONESTUSALA

OLEMASOLEV NAABERKINNISTU HOONE
OLEMASOLEV HOONE
PLANEERITUD ELUHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

PLANEERITUD ABIHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER

OLEMASOLEVA TEE KATEND

REKONSTRUEERITAV KOHALIK MAANTEE
REKONSTRUEERITAV OLEMASOLEV ERATEE
PLANEERITUD JUURDEPAASUTEE

PLANEERITUD KINNISTU PARKIMISKOHT SOIDUAUTODELE

PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE
PLANEERITUD ERATEE AVALIK KASUTUS

PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUT

OLEMASOLEV KORGHALIASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

PLANEERITUD TAIDETAVA MAA-ALA NOLV
PLANEERITUD KUIVENDUSKRAAV

PLANEERITUD TIIK

PLANEERITUD LASTE MANGUVALIAK

PLANEERITUD PUURKAEV-PUMPLA
(hooldeala ulatus 10 m)

PLANEERITUD PERSPEKTIIVNE VEEVARGI VEETORU
(kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m)
PLANEERITUD KINNISTU VEETORU

PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHT
(minimaalne kaugus hoonest v8i hoone osast ei tohi olla vdéhem kui 30 m)

PLANEERITUD PERSPEKTIIVNE UHISKANALISATSIOONITORU
(kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m)

PLANEERITUD KINNISTU KANALISATSIOONITORU

PLANEERITUD BIOLOOGILINE OMAPUHASTI JA IMBVALIAK
(omapuhasti kuja on vahemalt 5 m, imbvéljaku kuja on véhemalt 10 m)
OLEMASOLEV 10 KV KAABELLIIN

(kaitsevodnd mélemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m)

OLEMASOLEV 0,4 KV KAABELLIIN

T — (kaitsevoond molemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m)
— PLANEERITUD 0,4 KV KAABELLIIN
T (kaitsevoond mdlemalt poolt liini &4rmistest kaablitest 1 m)
|l OLEMASOLEV MOOTKILP

0 JK PLANEERITUD JAOTUSKILP

P xLK PLANEERITUD MOOTKILP (x - arvestikohtade arv)
TT—Wi.1——.  PLANEERITUD KINNISTU 0,4 KV KAABELLIIN
[ITINITTTTNLY  TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR
(Laius m&lemal pool &&rmise sGiduraja telge on 50 m)

KOHALIKU MAANTEE JA AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARATUD TEE
KAITSEVOONDI PIIR (Laius mdlemale poole sdiduraja telge on 20 m)

KALLASRADA
(Laius lamekaldal péhikaardile kantud veekogu piirist 10 m)

RANNA VEEKAITSEVOONDI PIIR
(Ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m)

RANNA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
(Laius on Véinamere rannal 200 m 1 m k&rguse samak®&rgusjoonest)

RANNA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK
RANNA PIIRANGUVOONDI PIIR
(Laius on Véinamere rannal 200 m 1 m k&rguse samak®&rgusjoonest)

SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT

NN N NN

Soeeeeineiecen
— —

—
[ —
—_—

2]

KRUNDI EHITUSOIGUS

EP  UKSIKELAMU MAA
HL LOODUSLIK MAA
LT  TEE JA TANAVA MAA-ALA
PK  KULTUURI- JA PUHKERAJATISE MAA
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIKIDES
KORGUS | EHTISE-
MEETRITES | “ALUNE | ARV RRONDL
SUURIN BIND
KORRUSELISUS TS
KRUNDI SUURUS o

"KRUNDI NIMETUS"
HOONESTUSALA SUURUS

KASSARI ELAMUALA DETAILPLANEERING, Kassari kiila, Kaina vald, Hiilumaa, TOO NR. 14 - 36

KOOSKOLASTUSED:

2.

MARKUSED:

1. Planeering koosneb tekstist ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
2. Plaanil kujutatud ruum ilahendus on tinglik ja té&psustatakse ehitusprojektidega .

3. PBhiplaani koostamisel on kasutatud :

- Hadwest OU poolt november 2013.a. koostatud "Kassari elamuala geodeetiline alusméddistus” geodeetilist alusplaani M 1:1000,

too6 nr. T-13-297;

- DAGOpen OU poolt aprill 2014.a. koostatud " Allikamé&e ja Kassari elamuala eskiisplaanid " Kassari eskiisplaani M 1:1000, t66 nr. 14-09.

4. Planeeringuala asub Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu
5. Koordinaadid L-Est 97 siisteemis, kdrgused BK77 silisteemis.

jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal.
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4.1. Fotod planeeringuala hetke olukorrast

FOTO 1: Vaade Maealuse teele ida poolt.

FOTO 2: Vaade Positsioon 4 krundile kirde poolsest nurgast.

FOTO 3: Vaade Positsioon 2 krundile Kassariotsa ja Maealuse teede ristmikult.
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4.1. Fotod planeeringuala hetke olukorrast

FOTO 4: Vaade Positsioon 4 krundile Kassariotsa ja Maealuse teede ristmikult.

FOTO 5: Vaade Positsioon 5 krundile, Puruvana kinnistule ehitatav hoone.

FOTO 6: Vaade Positsioon 7 krundile Kassariotsa teelt.
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4.2, Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
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Lisa
Kéina Vallavolikogu
18.6.2014 otsusele nr 40

EELHINNANG
Kaiina vallas Kassari kiilas Kassari elamuala detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Arendajaks on Kiina Vallavalitsus (registrikood 75011211). Planeeringu eesmérgiks on jagada
maa-ala kruntideks, votta krundid kasutusele elamumaadena ning maédrata kruntide
ehitusdigused, hoonestusalad, liikluskorraldus ja muud kitsendused, seal hulgas avalikult
kasutatavad teed.

Planeeritav ala (joonis 1) hdlmab Kassari kiilas asuvaid Kaljukressi (kinnistu registriosa nr
1270133, katastritunnus 36802:003:0338, suurus 2,01 ha, sihtotstarve 100 % elamumaa), Kuke
(kinnistu registriosa nr 1235333, katastritunnus 36802:003:0299, suurus 0,72 ha, sihtotstarve
100% maatulundusmaa), Koldrohu (kinnistu registriosa nr 1263533, katastritunnus
36802:003:0340, sihtotstarve 100% elamumaa), Allmde (kinnistu registriosa nr 855033,
katastritunnus 36802:003:0039, sihtotstarve 100% maatulundusmaa), Kéiokeele (kinnistu
registriosa nr 1262733, katastritunnus 36802:003:0339, sihtotstarve 100% elamumaa), Puruvana
(kinnistu registriosa nr 443333, katastritunnus 36802:003:0312, sihtotstarve 100% elamumaa),
Vitsiku  (kinnistu registriosa nr 443333, katastritunnus 36802:003:0311, sihtotstarve
maatulundusmaa) maaiiksusi. Maa-alale planeeritav avalikult kasutatav tee hdlmab Tiina
(kinnistu registriosa nr 429733, katastritunnus 36802:003:2550, sihtotstarve 100% elamumaa),
Liisu (kinnistu registriosa nr 364033, katastritunnus 36802:003:2210, sihtotstarve 100%
elamumaa), Polluotsa (kinnistu registriosa nr 105333, katastritunnus 36802:003:1032,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa), Maria-Aadama (kinnistu registriosa nr 967633,
katastritunnus 36802:003:0101, sihtotstarve 100% elamumaa), Notke (kinnistu registriosa nr
151433, katastritunnus 36802:003:1410, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Ouna (kinnistu
registriosa nr 82333, katastritunnus 36802:003:0720, sihtotstarve 100% elamumaa) kinnistuid.

Joonis 1

Maa-ala jaab osaliselt riigimaantee kaitsetsooni ning ranna ja kalda ehituskeeluvoondisse.
Maaiiksus asub Kéina lahe — Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis ja Kassari sédre
sihtkaitsevoondis ning Natura 2000 vdrgustiku alal. Maa-ala libib Elektrilevi OU’le kuuluv
elektrimaakaabelliin. Planeering koostatakse vastavalt kehtivale Kéina valla osa, Kassari saare,
tildplaneeringule, mille kohaselt on tegemist hajaasustusalaga, millele lisatingimusi ei seata.
Planeeringualal esineb teadaolevalt III kaitsekategooria kaljukress (Hornungia petraea), Tui-
tdhtpea (Scabiosa columbaria), emaputk (Angelica palustris) ning elupaigatiilip kadastik (5130)
ja rannaniit (1630).



Eelhinnangu odiguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 9 l1dikele 12 korraldatakse detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamoju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), kui see on ndutud keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1dike 1 punktis 3
satestatud juhtudel. KSH tuleb ldbi viia detailplaneeringule, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6
16ikes 1 nimetatud tegevust vdi kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga,
lahtudes sama paragrahvi ldigetes 2—4 sdtestatust.

Lisaks tuleb wvastavalt KeHJS § 33 ldoike 1 punktile 4 korraldada KSH strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kdigus kui see on aluseks tegevusele, mis eeldatavalt avaldab
olulist mdju Natura 2000 vorgustikule ja vastavalt § 33 ldikele 2 tuleb strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju vajaduse korral hinnata ka siis
kui eelnevalt nimetatud planeerimisdokumendis tehakse muudatusi v0i eelnevalt nimetamata
planeerimisdokumendiga kavandatakse tegevust, mille jaoks on vaja tegevusluba.

Antud juhul ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 1dikes 1 toodud eeldatavalt olulise
mdjuga tegevuste hulka.

Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maiidrusega nr 224 on KeHJS § 6 15ike 4 alusel kehtestatud
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu” (edaspidi Mairus), milles on tépsustatud KeHJS § 6 1dikes 2
esitatud tegevusvaldkondade loetelu.

Antud juhul kavandatakse jargmisi tegevusi, mille puhul tuleb kaaluda KSH algatamise
vajalikkust:

Maiidruse § 15 punktis 8 toodud tegevus, mis voOib iiksi vOi koostoimes teiste tegevustega
eeldatavalt oluliselt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.

Tulenevalt eeltoodust ja ldhtudes KeHJS § 6 ldikes 2 toodud eelhinnangu andmise ndudest
otsustajale, analiilisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 arvestades KeHJS § 33 loikes 3 kuni
5 toodud kriteeriume eelpool nimetatud kavandatavate tegevuste keskkonnamoju olulisust.

2. Eelhinnang
Modju planeeritavatest tegevustest
Jargnevalt analiiiisitakse keskkonnamdju seisukohalt olulisemaid planeeritavate tegevuste
keskkonnamoju aspekte eraldi.

1) MGoju Natura 2000 vorgustikule ja maastikukaitsele
Kassari elamuala asub osaliselt Kédina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondis ja
osaliselt Kassari Séére sihtkaitsevoondis (VV 17.05.2007 méadrus nr 148 “Kéina lahe—Kassari
maastikukaitseala kaitse-eeskiri”, edaspidi KE). KE § 13 jargi on piiranguvoondi kaitse-eesmark
poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. Vastavalt KE-le § 14 1g 1 p 5 on Kassari
piiranguvoondis lubatud ehitise piistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatise rajamine
kaitseala vo1 kinnistu tarbeks.
Kassari kaitsevéirtuslik poollooduslik maastik on vélja kujunenud inimtegevuse aktiivsel
osavotul. Viimase paari aastakiimne maakasutuse muutumise kaasabil (vdhenenud on
karjatamisintensiivsus, vidhem piisielanikke, rohkem turiste, pendelrindajaid ja suvekiilalisi)
maastikuilme teiseneb ja praegu peavad kohalikud tiheks suuremaks ohuks traditsioonilise
avatud maastikupildi kinnikasvamist. Uute maastikusse sobitatud hoonestusalade tekkimine
pidurdab koos kaitse-eeskirjas ettendhtud vajalike tegevustega kinnikasvamist ja toetab seega
Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmaérgi saavutamist.
Planeeringu eesmérgiks on moodustada elamukrundid, mis jddvad suurusvahemikku 0,26-1,4 ha.
Planeeringuala timbritsevad sarnased vidikesed krundid ldhestikku asetsevate hoonestusaladega.
Hoonestusalade paigutamisel on arvestatud maastikuilmega ja loodusega, seega ei héiri
looduslikust puu- ja pddsarindest timbritsetud planeeritav hoonestus olemasolevat hajaasutusele
omast maastikupilti.
Kassari elamualal ja maa-ala iimbruses esineb kaitstavate III kategooria taimeliikide kaljukress
(Hornungia petraea), Tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria) ja emaputk (Angelica palustris)
kasvuala. Planeeritaval alal ja selle mojupiirkonnas on inventeeritud elupaigatiiiip kadastik
(5130) ja rannaniit (1630).



Looduskaitseseaduse § 55 lg 8 jirgi on keelatud III kaitsekategooria taimede, seente ja
selgrootute loomade hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles
elupaigas. Planeeritavad ehitusalad hdlmavad viga viikese osa taimede inventeeritud kasvualast
ning ei ohusta kaitstavate taimeliikide séilimist.
Natura 2000 ala kaitse eesmirk on EU Noukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade
kaitse I lisas nimetatud looduslike v&i poollooduslike elupaigatiilipide soodsa seisundi sdilitamise
vOi taastamise jaoks, samuti ldhtudes Natura 2000 vorgustiku terviklikkuse saavutamise
vajadusest ning silmas pidades ala degradeerumis- ja hdvimisohtu. Uusi ehitisi ja rajatisi ei
planeerita inventeeritud elupaigatiiiipide (kadastik 5130) ja (rannaniit 1630) aladele.
Voib hinnata, et planeeritava tegevusega ei kaasne nende elupaikade ja liikide hivitamist ega
olulist kahjustamist, mille kaitseks Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala on loodud. Planeeringu
elluviimine ei mdjuta Natura 2000 elupaigatiilipide soodsat seisundit ega ohusta vorgustiku
terviklikkust.
2) Moju vairtuslikule maastikule
22.03.2004 kehtestatud Hiiu maakonna teemaplaneeringus “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused on antud véértuslike maastike {ildised hooldussoovitused, mida tuleks
arvestada nii planeeringutes kui igasuguste maastikku muutvate tegevuste kavandamisel, kuna
soovituste jargimine aitab sdilitada ja suurendada maastike vairtusi. Jirgnevalt on toodud {iildiste
hooldussoovituste hulgast need, mis on asjakohased kdesoleva planeeringu koostamisel:
(1)séilitada traditsioonilisi (ajaloolise vaédrtusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
(2)sdilitada  pollumajandusmaastiku  avatust ja vaateid; s.h vaateid véadrtuslikele
maastikuelementidele;
(3)sdilitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
(4)sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
(5) sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et
maastiku viértus ei kahaneks.
Kassari véartusliku maastiku kohta toodud hooldussoovitustest tuleb planeeringu koostamisel
silmas pidada, et uute hoonete piistitamisel arvestataks kohalike ehitustraditsioonidega. Sobivad
ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ning teede ja kommunikatsioonide ldheduses
asuvad kiilade kultuurmaad.
Planeeringuala oli veel kiimmekond aastat tagasi avatud maastik, mille on pérast kasutusest
viljalangemist ajapikku aina tithedamalt hdivanud algul kadakad ja niitid juba ménnid ja muu
puurinne. Ala uuesti intensiivsem kasutuselevotmine ja ehitustegevus voib mdistliku ja
keskkonnatundliku 1dhenemise korral piirkonna maastikuvairtust pigem kasvatada. Kavandatud
planeeringu eesmirk ei ole maakonnaplaneeringus toodud soovitustega vastuolus ja
planeerimislahenduses tuleb nende soovitustega arvestada.
3) Planeeringu elluviimiseks on vajalikud tegevusload:
Hoonete ja rajatiste ehitamiseks ja kasutusele vOtmiseks on vajalikud ehitusseaduse kohased
ehitus- ja kasutusload.
4) Moju naabritele:
Lihim elamu asub ca 40 m kaugusel planeeritavast duealast ning nende vahele jddb osaliselt
looduslik korghaljastus. Planeeringuga on kavas korrastada piirkonna litklusskeemi maédrates
planeeringuala ldbiva tee avalikuks kasutuseks. Tee on muu hulgas vajalik naaberkruntidele
juurdepdidsuteena. Infrastruktuuri ja teedevorgu korrastamine ja reguleerimine planeeringu kiigus
on naabritele posititvse mdjuga ja leevendab ala kasutusintensiivsuse suurenemisest tingitud
negatiivset mdju. Huvilistel on vOimalus oma sdna sekka oelda planeeringu avalikus
menetlusprotsessis.

3. Jiareldus

Eelhinnang vodimaldab jireldada, et KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
vajalik. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne tdendoliselt olulist negatiivset
keskkonnamoju. Planeeringus tuleb arvestada Kéina lahe — Kassari maastikukaitseala kaitse-
eeskirjade nouetega.



ELEKTRILEVI OU SAARTE REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKSNTr. 222201

Valjastatud: 11.08.2014
Kehtivad kuni: 11.08.2016

1. Tehniliste tingimuste taotleja: Dagopen OU
Taotleja aadress: Sadama 15 Kéardla Hiiu maakond 92412
Taotleja telefon: 462 2660
Taotleja EMail: dagopen@dagopen.ee,teet@dagopen.ee
Taotluse esitamise kuupaev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldis Detailplaneering, Tehnilised tingimused
iseloomustus: detailplaneeringuks

Kaokeele, Puruvana, Kaljukressi, Kuke,
Koldrohu ja Allmae kinnistud Kassari kila
Kéina vald Hiiu maakond
3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jargmised ndude
Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevoidiex(3x25A)
Elektriline aadres:

Toitealajaam Toitefiider: Jaotusalajaam  Sektsioon Jaotusfiider
KAINA 35/10 KASSARI:KN Maealuse:(Hiiu) FljaF4
A

Tarbijate varustamine elektrienergiaga ndha ette Méaealuse alajaama, fiigaite4rF1
maakaablitelt. Maakaablitele planeerida jaotuskilbid. - Planeeringus Uhildada teedega
soovitavalt elektriliini(de) koridor(id) toitepunktist kuni liitumiskilpideni. Liitumiskilbid
planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Vildéuded madalping
kaablivorgu projekteerimiseks). - Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel
tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutus&igus enne kinnistu(te) muiki.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeringu kooskdlastus toimub aadressil Energia 4, Parnu. Kooskdlastamise péevaks

esitada planeeringu tehnovdrkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis
andmekandjal voi saata aadressil: kooskolastus@elektrilevi.ee Vdimalike kitsenduste
kohta tuleb tehniliste tingimuste véljastajale saata andmed kitsenduste, kinnistu ja
omaniku kohta.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6lmimist ja litumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu. - Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid. - Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p6o6rduda Elektrilevi
OU poole.

Detailplaneerimise projektiga maarata ka véljaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad.

4. Liitumispunk Elektrilevi OU-ga asul:  Kinnistu vahetus laheduses v&i kinnistul
eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja
toitekaabli kingadel

Kinnitaja:



Mati Kitt
Vorgu planeerija

Koostas: Mati Kutt

Telefon: 53268734, 50 86
289
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Kassari elamuala detailplaneeringu
lahteseisukonhti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu.

Protokoll

Kéinas 27.10.2014
Algus kell 10.00

Koosolekust vottis osa 4 inimest. Osavotjate nimekiri on lisatud protokollile. Protokollis
Merilin Kaevandes

Avalikul arutelul vaadati (le Kassari elamuala detailplaneeringu l&hteseisukohad ja
eskiisplaan.

Puruvana kinnistu omanik Rita Lepik tegi ettepaneku, et Pos. 4 krunti l&bivalt teelt, millega
tagatakse juurdepads Seeba (36802:003:2202) kinnistule, oleks margitud juurdepéés ka
Puruvana kinnistule. Nimetatud ligipdds oleks alternatiivina Puruvana juba olemasoleva
juurepdésuteele. Arutusele tuli ka teema, et Puruvana krundi maa-ala on liigniiske. Seoses
sellega tegi Omar Jopiselg ettepaneku, et olukorda saaks parandada kui krundile rajada tiik,
millega saaks lahendada probleem liigse pinnasevee kogunemise osas Puruvana krundile.
Arutusele tuli avalikus kasutuses oleva Kassariotsa teed &aristava haljastuse sailitamine. Kuna
tulevikus planeeritavad krundid Pos.1, Pos.2 ja Pos.3 ja olemasolev Puruvana krundile
pustitatud ehitis on kohalikule maanteele suhteliselt 1ahedal, peab sdilitama osaliselt teedarset
haljastust, et tagada kruntidel privaatsus.

Otsustati Kassari elamuala eskiisplaanil teha muudatused ja lisada plaanile Pos. 4 krunti
labivalt teelt juurdepdds Puruvana krundile ja planeerida Puruvana krundile (Pos.5) tiik.
Samuti otsustati planeeringu seletuskirjas markida Kassariotsa teed aaristava haljastuse
séilitamine.

Merilin Kaevandes
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Kassari elamuala detailplaneeringu
kooskdlastamata jatmine

Austatud hdrra Jopiselg

Olete esitanud Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Kaina vallas Kassari kiilas asuva Kassari
elamuala detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribliroo t60 nr 14-42, valjatrukk
03.12.2014, edaspidi ka Detailplaneering).

Keskkonnaametile esitatud Kassari elamuala detailplaneering hdlmab Kéina vallas Kassari
kilas asuvaid Kaljukressi (katastritunnus 36802:003:0338, sihtotstarve elamumaa 100%),
Kuke (katastritunnus 36802:003:0299, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Koldrohu
(katastritunnus 36802:003:0340, sihtotstarve elamumaa 100%), Allmde (Kkatastritunnus
36802:003:0039, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Tiina (katastritunnus 36802:003:2550,
sihtotstarve 100% elamumaa), Ké&okeele (katastritunnus 36802:003:0339, sihtotstarve
elamumaa 100%), Puruvana (katastritunnus 36802:003:0312, sihtotstarve elamumaa 100%) ja
Vitsiku (katastritunnus 36802:003:0311, sihtotstarve kaitsealune maa 80% ja maatulundusmaa
20%) kinnistuid.

Kassari elamuala detailplaneeringu eesmargiks on jagada maa-ala kruntideks, vajadusel maa-
Uksuste Umberkruntimine, méérata kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos olulisema-
te arhitektuurinduete ja vajalike tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamise-
ga ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega. Detailplaneeringu ala jadb
Kassari saare Uldplaneeringus méératud soovituslikku ehituspiirkonda. Planeeringualale
jadvatest kinnistutest kaks on hoonestatud.

Vitsiku kinnistu paikneb suures osas Kadina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari saare
sihtkaitsevoondis ning osaliselt (Kassariotsa tee alla jd&dv maa) Kassari piiranguvoondis.
Ulejaanud  kinnistud asuvad tervikuna Kassari piiranguvoondis. Kaiina lahe-Kassari
maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a
méaarusega nr 148, § 13 kohaselt on piiranguvdondi kaitse-eesmark poollooduslike koosluste
ja maastikuilme sdilitamine. Kaitse-eeskirja 8 8 Ig 1 punkti 1 kohaselt on Kassari saare siht-
kaitsevoondi kaitse-eesmdrk rannaniitude, kadastike, loopealsete ja kaitsealuste liikide
elupaikade séilitamine ning taastamine, endistel puisniitudel ja puiskarjamaadel kasvavate
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metsakoosluste kaitse ja kujundamine ning vanade loodusmetsade ja madalaveeliste
rannikuelupaikade Kaitse.

Looduskaitseseaduse 8 14 Ig 1 punkti 5 ning Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-
eeskirja 8 5 punkti 4 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndus-
olekuta kehtestada detailplaneeringut. Kaitse-eeskirja § 10 Ig 2 punktide 1 ja 2 kohaselt on
sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste pistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndus-
olekul tee ja tehnovdrgu rajatiste rajamine vOi tootmisotstarbeta ehitiste pustitamine kaitseala
tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldust6édd ning Kassari sadre sihtkaitsevoondis tee rajamine
kinnistu tarbeks. Kaitse-eeskirja 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvéondis lubatud
ehitiste plstitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu
tarbeks. Kaitse-eeskirja § 17 satestab, et enne kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikdla ja
Orjaku piiranguvoondites kehtestatud Gldplaneeringus vOi detailplaneeringus madratud
kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja § 5 punktides 5-7 satestatut.

Looduskaitseseaduse § 21 10ike 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva 8 Kkinnistu baasil 16 uut maalksust.
Moodustatavatest maaiiksustest 12-le méaératakse elamumaa sihtotstarve, kahele transpordi-
maa, Uhele kaitsealuse maa ja Uhele Uldkasutatava maa sihtotstarve. Kdikidele elamumaa
sihtotstarbega maaiiksustele, vélja arvatud maaiksused ,,Positsioon 11 ja ,,Positsioon 16“
mé&ératakse Detailplaneeringuga hoonestusala ja ehitusdigus. ,,Positsioon 11“ ja ,,Positsioon
16 maatiksustele Detailplaneeringuga ehitusdigusi ei madrata. Elamumaa sihtotstarbega maa-
iiksustel on maksimaalne lubatud ehitiste arv 3 ja lubatud suurim ehitisealune pind 400 m?.
Kdoikidele elamukruntidele rajatakse Detailplaneeringu lahenduse kohaselt oma puurkaev ning
heitvete omapuhasti koos imbslisteemiga.

Juhime Teie tdhelepanu Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a madruse nr 171 ,,Kanalisatsiooni-
ehitiste veekaitsenduded” § 6 Ig 1 punktile 4, mille kohaselt peab omapuhasti paiknema
joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu. Kuna antud
planeeringuga kavandatud ehitustineduse juures on keeruline seda nduet tagada, soovitame
kaaluda piirkonda reoveekogumisala madramist ja tihiskanalisatsiooni rajamist.

Vitsiku kinnistul esinevad keskkonnaregistri andmetel ndukogu direktiivi 92/43/EMU
looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud
elupaigatiiipidest kadastikud (5130) ja rannaniidud (1630%*). Nimetatud elupaigatulipide
kaitse on ka Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérgiks. Viidatud poollooduslike
koosluste levikupiire on vdimalik vaadata Maa-ameti geoportaali looduskaitse kaardi-
rakenduses, aktiveerides selleks poollooduslike koosluste kaardikihi  (otselink:
http://geoportaal. maaamet.ee/est/Kaardiserver/Looduskaitse-Natura-2000-p92.html ).

Lisaks kasvavad sellel alal 111 kaitsekategooria taimeliigid tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria)
ja kaljukress (Hornungia petraea). Looduskaitseseaduse 8§ 55 16ike 8 kohaselt on keelatud 111
kaitsekategooria taimede hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi
séilimist selles elupaigas.

Detailplaneeringu kohaselt moodustatakse olemasolevast Vitsiku kinnistust kaks maatiksust,
millest Uks (Detailplaneeringus maatiksus ,,Positsioon 7¢) jadb kogu ulatuses Kassari saare
sihtkaitsevoondisse ja selle sihtotstarbeks madratakse 100% kaitsealune maa. Teine moodusta-
tav maaliksus (,,Positsioon 6), mis h6lmab avaliku kasutusega Kassariotsa tee alla jd&va maa,
jaab Kassari piiranguvoondisse ja selle sihtotstarbeks méaratakse 100% transpordimaa.

Kuna Detailplaneeringuga Kassari saare sihtkaitsevoondisse uusi ehitisi ei kavandata ning
sihtkaitsevoondisse jddva maa sihtotstarvet ei muudeta, ei kahjusta Detailplaneeringu ellu-
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viimine tdendoliselt Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari saare sihtkaitsevoondi
kaitse-eesmarke ega seisundit.

Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 10 Ig 2 punktide 1 ja 2 kohaselt on
sihtkaitsevoondis keelatud uute ehitiste pistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndus-
olekul tee ja tehnovdrgu rajatiste rajamine vOi tootmisotstarbeta ehitiste pustitamine kaitseala
tarbeks, olemasolevate ehitiste hooldust6édd ning Kassari sadre sihtkaitsevoondis tee rajamine
kinnistu tarbeks. Sellest tulenevalt palume Detailplaneeringu punkti 2.5. tdiendada mérkega,
et _maaiksusel ,Positsioon 7* on rajatiste pastitamine lubatud (ksnes kaitseala valitseja
ndusolekul.

Allmée Kkinnistul esinevad keskkonnaregistri andmetel Kkaitstavatest elupaigatulpidest
rannaniidud (1630*). Allmé&e kinnistul on vdimalus Il Kaitsekategooria taimeliikide, tui-

tahtpea ja kaljukressi _esinemiseks. [N

Et tagada olemasoleval Allmde kinnistul esinevate loodusvééartuste sailimine, peame
vajalikuks sdilitada aladel, kus need loodusvéartused esinevad, praegune maatulundusmaa
sihtotstarve. Sellest tulenevalt palume Detailplaneeringuga jagada maatksus ,,Positsioon 8
kaheks maaiksuseks, millest ehitusdigusega maaiiksusele maadratakse elamumaa sihtotstarve
ja teisel maaiksusel, mis hdlmab kogu rannaniidu, sailitatakse maatulundusmaa sihtotstarve.

Tingimusel, et rannaniidule ega selle l&hipiirkonda tegevusi ei kavandata ning sdilitatakse
senine maatulundusmaa sihtotstarve, ei kahjusta Detailplaneeringu elluviimine tdendoliselt
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmarke ega seisundit. Samuti ei mojuta selle
tingimuse taitmisel Detailplaneeringuga kavandatu kaitstava emaputke seisundit.

Teistel Kassari elamualale jadvatel maatksustel ei esine ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1
lisas nimetatud elupaigattitipe. Samas on mitmetel maaiksustel véimalus I11 kaitsekategooria
taimeliikide, tui-tdhtpea ja kaljukressi esinemiseks. Kuna kavandatavatele hoonestusaladele
jadb nimetatud liikide konkreetsest kasvualast vaid vdike osa ning nende liikide séilimine
peaks suures osas olema tagatud Kadina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari saére
sihtkaitsevoondis, Kéina sihtkaitsevoondis, Tagukila sihtkaitsevoondis ja Vaemla sihtkaitse-
voondis, ei ohusta kavandatav tegevus nende liikide séilimist selles elupaigas.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 17 I6ikele 1 on poollooduslikul kooslusel vajalik koosluse
ilmet ja liigikoosseisu tagav tegevus, nagu niitmine, karjatamine, puu- ja pddsarinde
harvendamine ning kujundamine. Et tagada Vitsiku ja Allmé&e kinnistutel (moodustatavad
maaliksused ,,Positsioon 7“ ja ,Positsioon 8“) olevate poollooduslike koosluste soodne
seisund, anname jargmised soovitused nende koosluste taastamiseks ja hooldamiseks:

1. ,Positsioon 7* -
kadastikust raiuda valja kdik mannid, ndrgad kadakad ja lehtpuuvdsa;
viia kadakate katvus 0,3-ni, sdilitades elujoulisi kadakaid;
raie kdigus tagada koosluse liigiline mitmekesisus;
tagada kadakate ja p6dsarinde ebathtlane ning osaliselt grupiline asetus;
rannaniidult raiuda dra sinna kasvanud puud ja v0sa;
koos taastamisega vOi taastamisjargselt alustada karjatamist nii kadastikus
rannaniidul, et hoida &ra ala vGsastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust;
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rannaniidul peaks karjatamiskoormus olema vahemikus 0,4-1,3 loomihikut hektari

kohta ja karjatamise tulemusena peaks vaéhemalt pool karjatatavast alast olema

madalmurune.

kadastiku karjatamiskoormus peaks olema vahemikus 0,2 — 1,0 loomuhikut hektari

kohta.
Samas juhime tahelepanu Kaina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 9 Ig 1
punktile 1, mille kohaselt on Kassari séére sihtkaitsevoondis lubatud poollooduslike koosluste
kujundamine vastavalt kaitse-eesmérgile, kusjuures kaitseala valitsejal on &igus esitada
ndudmisi t00de teostamise aja ja tehnoloogia, metsamaterjali kokku- ja valjaveo ning
koosluse koosseisu ja téiuse osas. Sellest lahtuvalt tuleb kdik Vitsiku Kkinnistul tehtavad
koosluste taastamis- ja hooldustdod kooskdlastada Keskkonnaametiga.

2. ,Positsioon 8 —
rannaniidult raiuda dra sinna kasvanud puud ja v0sa;
raietoid teha véljaspool lindude pesitsusaega 16. juulist kuni 14. aprillini;
t00de kéigus valtida pinnase purustamist ning rodbaste teket;
raiejddtmed vedada é&ra vOi pOletada taastataval alal valguse puudumise tottu
rohurindeta j&&nud paikades vOi maharaiutud pdodsaste tilgastel valjaspool
tuleohtlikku aega vastavalt tuleohutuse seadusele;
torjuda roogu, et veepiir oleks vaba;
rannaniitu hooldada karjatamise teel ning rajada selleks tarad;
rannaniidul peaks karjatamiskoormus olema vahemikus 0,4-1,3 loomihikut hektari
kohta ja karjatamise tulemusena peaks véhemalt pool karjatatavast alast olema
madalmurune.

Palume nimetatud taastamise ja hooldamise soovitused lisada Kassari elamuala detail-
planeeringusse.

Kassari elamuala detailplaneeringu ala jadb osaliselt ranna piirangu- ja ehituskeelu-
voondisse, mille ulatus on maaratud looduskaitseseaduse § 35 18igetega 3 ja 4 ning § 38 Ig 1
punktiga 1.

Looduskaitseseaduse 8 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200
meetrit. Looduskaitseseaduse 8§ 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva uleujutusega veekogu ranna
ehituskeeluvoodnd (leujutatavast alast ja ehituskeeluvdondi laiusest. Maa-ameti mullakaardi
alusel esinevad Kassari elamuala piirkonna rannaalal sooldunud gleimullad (ArG), mis on
iseloomulikud mereveega sageli Uleujutatud alale. Rannaalal kasvab ka korduvalt
iileujutatavale alale iseloomulik taimestik. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 3' alusel maaratakse
korduva lleujutusega ala piir mererannal tldplaneeringuga. Kui korduva tleujutusega ala piiri
ei ole madratud, loetakse Kkorduvalt Uleujutatud ala piiriks Ghe meetri kdrgune
samakdrgusjoon. Kassari uldplaneeringuga ei ole korduva (leujutuse ala piiri maaratud,
millest lahtuvalt tuleb Kassari elamuala detailplaneeringus ehituskeeluvoondi piiri hakata
arvestama 1 meetri samakdrgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest méddetud 200 meetrit). 1
m samakodrgusjoonest arvestatuna jddvad Detailplaneeringu maatksused ,,Positsioon 2%,
»Positsioon 4, Positsioon 5, ,,Positsioon 8%, ,Positsioon 9, ,Positsioon 10“, ,,Positsioon
11“ ja ,,Positsioon 13“ kogu ulatuses ning maatksused ,,Positsioon 3, ,Positsioon 6 ja
»Positsioon 12 osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse.

Looduskaitseseaduse § 38 10ike 7 kohaselt kohaldatakse ehitamisele kaitsealal ehituskeelu-

voondis looduskaitseseaduse 6. peatlikis satestatut, kui kaitse-eeskirjaga ei ole sétestatud
teisiti.
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Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari,
Esikila ja Orjaku piiranguvoondites ehitise pustitamine lubatud duemaal ning tootmis-
otstarbeta rajatise rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks, arvestades kdesoleva maaruse § 5
punktides 4—7 satestatut ehk siis kaitseala valitseja ndusolekul. Kaitse-eeskirja § 17 satestab,
et enne ké&esoleva méaéruse jOustumist Kassari, Esikilla ja Orjaku piiranguvoondites
kehtestatud Gldplaneeringus voi detailplaneeringus méaratud kohtades on ehitamine lubatud,
arvestades kaesoleva mééruse § 5 punktides 5-7 satestatut. Seega kaitse-eeskiri dtleb, et enne
kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikila ja Orjaku piiranguvoondites kehtestatud
uldplaneeringus voi detailplaneeringus méératud kohtades on ehitamine lubatud kaitseala
valitseja ndusolekul ka véljaspool duemaid. Kaitse-eeskirja rakendussate on erand uksnes
kaitse-eeskirja § 14 I6ike 1 duemaale ehitamise normile. Kuna Kéina lahe-Kassari maastiku-
kaitseala kaitse-eeskiri ehitamist ehituskeeluvodndis ei kajasta, kohaldub ehituskeeluvodndile
looduskaitseseadus, sh seadusest tulenev tleujutusala regulatsioon.

Looduskaitseseaduse 8 38 I6ike 3 kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Looduskaitseseaduse 8 38 1dikes 4 on nimetatud erandid, millele
ehituskeeld ei laiene.

Looduskaitseseaduse 8 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi
vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist,
kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks markida, et ehituskeeluvoondi vahenda-
mine on erandi tegemine ldkehtivale normile (ranna ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja
rajatiste ehitamine keelatud) ning see voib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti néus-
olekul. Keskkonnaamet saab otsustada ndusoleku andmise vdi ndusoleku andmisest keeldu-
mise Ule pérast pdhjendatud taotluse ja vastu voetud detailplaneeringu esitamist kohaliku
omavalitsuse poolt.

Ké&esoleva Detailplaneeringuga ei taotleta ranna ehituskeeluvoondi vahendamist, samas on
enamus hoonestusaladest planeeritud ehituskeeluvoondisse. Palume Kassari elamuala
detailplaneeringut tapsustada ja parandada, lahtudes looduskaitseseaduse § 35 18igetega 3" ja
4 ning § 38 Ig 1 punktiga 1 satestatud ranna ehituskeeluvéondi ulatusest ning § 34 toodud
ranna vOi kalda kaitse eesmarkidest.

Lahtudes eeltoodust ja Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja 8§ 5 punktist 4,
looduskaitseseaduse § 14 1g 1 punktist 5, 8 38 Idikest 3 ning 8 21 I8ike 1 ja Keskkonnaameti
peadirektori 08. mai 2014. a kaskkirja nr 1-4.1/14/242 ,Regioonide pOhimé&aruste
kinnitamine* punktiga 1.2. Kinnitatud Hiiu-L&&ne-Saare regiooni p6himé&&ruse punkti 2.2.
alusel jatab Keskkonnaamet kooskdlastamata Kaina vallas Kassari kiilas asuva Kassari
elamuala detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 14-42, véljatrikk
03.12.2014) ning palub selle parast paranduste ja taienduste sisseviimist esitada uuesti
Keskkonnaametile kooskdlastamiseks.

Kéina Vallavolikogu on oma 18. juuni 2014. a otsusega nr 40 algatanud Kassari elamuala
detailplaneeringu ja jatnud algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH).

Juhime Teie t&helepanu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8
33 Idikele 6, mille kohaselt tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse tle otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta Keskkonnaametilt ja koigilt teistelt asutustelt, keda strateegilise
planeerimisdokumendi rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tbendoliselt
puudutab.
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Keskkonnaamet on tutvunud Kassari elamuala detailplaneeringule lisatud ning Kaina
Vallavolikogu otsuse lisaks oleva eelhinnanguga KSH vajalikkuse kohta. Keskkonnaamet
ndustub KSH mittealgatamisega, kuid edaspidi palume keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 I0ikest 6 tulenevalt kisida Keskkonnaameti seisu-
kohta enne KSH algatamise v6i mittealgatamise otsuse tegemist.

Samas juhime Teie tédhelepanu ka keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 35 I0ikele 6, mille kohaselt teatatakse KSH algatamise vOi algatamata jatmise
otsusest 14 pédeva jooksul otsuse tegemisest arvates valjaandes Ametlikud Teadaanded ja
vahemalt Uhes Uleriigilise voi kohaliku levikuga ajalehes ning liht- vGi téhtkirjaga kaesoleva
seaduse 8§ 33 IGikes 6 nimetatud asutusele. KSH algatamise v6i algatamata jatmise teade peab
sisaldama v&hemalt nimetatud seaduse § 35 I6ikes 5 nimetatud teavet.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Kaja Lotman
juhataja
Hiiu-Laane-Saare regioon

Teadmiseks: marek.pold@kki.ee

Meeli Keskiila 463 6832, meeli.keskyla@keskkonnaamet.ee
Kaie Sarv 463 6836, kaie.sarv@keskkonnaamet.ee

Anu Saue 463 6835, anu.saue@keskkonnaamet.ee

Kai Vahtra 463 6822, kai.vahtra@keskkonnaamet.ee
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MAANTEEAMET

Kaina Vallavalitsus
Hiiu mnt 28
92101 Kaina Meie 16.04.15 nr 15-2/15-00029/108

Hiiu maakond

Kassari killas Alma kinnistule juurdepéasust

Maanteeameti poole on podrdunud Kassari kiilas asuva Alma kinnistu omanik sooviga rajada
mahasdit Vaemla - Kassari — Luguse maanteelt Alma Kkinnistule (katastritunnusega
36802:003:0106) elamumaa sihtotstarbele. Alma kinnistu kdrval asuva Kaljukressi kinnistu
kohta on koostamisel Kassari elamuala detailplaneering. Nimetatud t66 Maanteeameti poolt
06.03.2015 kirjaga nr 15-2/15-00028/122 kooskdlastatud versioonis on jdetud andmata
ehitusbigus ning lahendamata juurdepdds Kaljukressi Kinnistust eraldatavale elamumaa
sihtotstarbega maatukile, mis paikneb riigimaantee aares, Alma kinnistu kdrval.

Teeseadusest ja Maanteede projekteerimisnormide punkti 5.2.1. 18ikest 3 lahtuvalt ei saa
Maanteeamet anda ndusolekut Alma kinnistule eraldi mahasdidu rajamiseks, kuna V klassi
maanteel on vahim rajatavate mahasditude omavaheline kaugus 150 meetrit ja uut mahasditu
lahemale kui 150 m olemasolevast mahasdidust rajada ei voi.

Avalikult kasutatavale teele juurdepédédsule kohaldatakse Teeseaduse 8 4 Ig 2 jargi
Asjadigusseadust. Asjadigusseaduse 8 156 lg 1 satestab, et omanikul, kelle kinnisasjale
puudub vajalik juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt vOi kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on
digus nduda juurdepaasu ule vddra kinnisasja. Juurdepadsu asukoht, kasutamise téhtaeg ja
tasu madratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarab juurdepddsu ja selle
kasutamise tasu kohus. Juurdepddsu méaéaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja
omaniku huve.

Et nii Kaljukressi Kkinnistust eraldatava maatksuse kui ka Alma kinnistu juurdepéés vajab
lahendamist ning detailplaneeringu koostamise protsess ei ole 18ppenud, teeb Maanteeamet
ettepaneku lahendada mainitud maaiksuste juurdepdds Kassari elamuala detailplaneeringu
koosseisus, olemasoleva Salme kinnistu juurdepdésu kaudu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
projektijuht planeeringute menetlemise talituse juhataja ul.

Tiit Harjak
462 2760
Tiit.Harjak@mnt.ee

Péarnu mnt 463a /10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490
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Kassari elamuala detailplaneeringu avalik arutelu.

Protokoll

Kainas 18.07.2016
Algus kell 10.00

Koosolekust vottis osa 4 inimest. Osavotjate nimekiri on lisatud protokollile. Protokollis Kai
Vahtra

Avalikul arutelul vaadati tle Kassari elamuala detailplaneering, mille avalik valjapanek
toimus 17.05.2016 kuni 14.06.2016 Kéina vallamajas.

18.05.2016 esitasid Rein ja Angela Mikk (Salme mi omanik; katastritunnus 36802:003:0056)
vaide. Sooviti kohalikult omavalitsuselt kinnitust, mis vélistaks tulevikus ehituse Kaljukressi
maaiiksuse (Kkatastritunnus 36802:003:0338) Salme ja Alma Kkinnistu (katastritunnus
36802:003:0106) vahelisel alal (DP-s Positsioon 16). Samuti esitati vastuvéide teeservituudi
seadmise kohta Salme kinnistule ligipdasu tagamiseks Kaljukressi ja Alma Kinnistutele.

Kéina Vallavalitsus vastas nimetatud vaidele kirjalikult 12.07.2016 e-kirjaga nr 8-42/272-1 ja
selgitas nimetatud kusimusi. Lisaks toimus 13.07.2016 Kaina Vallavalitsuses kohtumine
vaide esitajatega. Detailplaneering kasitleb ja arvestab vastuvéiteid.

Suuliselt po6rdus Kaéina Vallavalitsuse poole Pdlluotsa maaliksuse (katastritunnus
36802:003:1032) omanik Maren Ruittel viidates oma varasemale (16.09.2013) kirjale, kus ta
keeldus teemaa eraldamisest Pdlluotsa maauksusest. Kéina Vallavalitsus vastas Maren
Rautlile 08.07.2016 e- kirjaga. Detailplaneeringus on ettepanekuga arvestatud — P6lluotsa
maatiksus ei paikne planeeringualal.

Kai Vahtra
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MAANTEEAMET

Kaina Vallavalitsus Teie 05.02.2015 nr 8-42/58
Hiiu mnt 28
92101 Kaina Meie 06.03.15 nr 15-2/15-00028/122

Kéina vallas Kassari elamuala
detailplaneeringu kooskdlastamine

Olete esitanud kooskdlastamiseks Kaina vallas, Kassari kilas asuva Kassari elamuala
detailplaneeringu. Riigimaantee 12123 Vaemla — Kassari — Luguse kaitsevoondisse km 5,55 —
5,60 jaab osa Kaljukressi kinnistust katastri tunnusega 36802:003:0338. Riigimaantee
kaitsevoondisse hoonestusala ei kavandata.

V/ottes aluseks Planeerimisseaduse 8 9 Ig 2 p 16, § 17 1g 3 p 3 ja Teeseaduse 8 5, 8 13, § 19 Ig
2, 8 25 Ilg 2, 836, § 37, Tee projekteerimise normid ja nduded (RTL 2000, 23, 303),
KOOSKOLASTAB Maanteeamet DAGOpen OU t60 nr 14-42 "Kassari elamuala
detailplaneering”.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
projektijuht planeeringute menetlemise talituse juhataja ul.

Tiit Harjak
4622 760
Tiit.Harjak@mnt.ee
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Mirge tehtud: 8.01.2016

Kehtib kuni: 8.01.2021

Alus: AVTS §351g1p19,LKS § 53 1g 1
Teabevaldaja: Keskkonnaamet

Omar Jopiselg Teie 18.12.2015 nr 8-42/59-3
Vallavanem

Kéina Vallavalitsus
valitsus@kaina.hiiumaa.ece

Meie 8.01.2016 nr 6-2/16/321

Kassari elamuala detailplaneeringu
kooskolastamine

Austatud Omar Jopiselg

Olete esitanud Keskkonnaametile kooskélasfamiseks Kaiina vallas Kassari kiilas asuva Kassari
elamuala detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 14-42, véljatriikk
07.12.2015, edaspidi ka Detailplaneering).

Keskkonnaamet jattis oma 24. martsi 2015. a kirjaga nr HLS 6-6/15/2840-3 kooskdlastamata
Kassari elamuala detailplaneeringu (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 14-42, viljatriikk
03.12.2014). Detailplaneering jdeti kooskdlastamata looduskaitseseaduse § 38 1dikest 3
tulenevalt - Detailplaneeringuga ei taotletud ranna ehituskeeluvoondi vidhendamist, kuigi
enamus hoonestusaladest planeeriti ehituskeeluvoondisse, kus on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Samuti palus Keskkonnaamet jagada maaiiksus ,,Positsioon 8 kaheks
maatiksuseks, millest ehitusdigusega maaiiksusele médratakse elamumaa sihtotstarve ja teisel
maaiiksusel, mis hdlmab kogu kaitstava rannaniidu, séilitatakse maatulundusmaa sihtotstarve
ning tdiendada Detailplaneeringut poollooduslike koosluste hooldussoovituste osas.

Kéesolevaga olete esitanud Keskkonnaametile tdiendatud Kassari elamuala detailplaneeringu
(véljatriikk 07.12.2015), mille alusel taotletakse ka ranna ehituskeeluvoondi vihendamist.
Keskkonnaamet on tutvunud Teie poolt esitatud Detailplaneeringuga ning annab kéesolevaga
seisukoha selles kavandatud tegevustele.

Keskkonnaametile esitatud Kassari elamuala detailplaneering holmab Kéina vallas Kassari
kiilas asuvaid Kaljukressi (katastritunnus 36802:003:0338, sihtotstarve elamumaa 100%), Kuke
(katastritunnus 36802:003:0299, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Koldrohu (katastri-
tunnus  36802:003:0340, sihtotstarve elamumaa 100%), Allmde (katastritunnus
36802:003:0039, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Tiina (katastritunnus 36802:003:2550,
sihtotstarve 100% elamumaa), Kéokeele (katastritunnus 36802:003:0339, sihtotstarve elamu-
maa 100%), Puruvana (katastritunnus 36802:003:0312, sihtotstarve elamumaa 100%) ja Vitsiku
(katastritunnus 36802:003:0311, sihtotstarve kaitsealune maa 80% ja maatulundusmaa 20%)
kinnistuid.

Kassari elamuala detailplaneeringu eesmirgiks on jagada maa-ala kruntideks, vajadusel
maaiiksuste timberkruntimine, médrata kruntidele ehitusdigused ja hoonestusalad koos
olulisemate arhitektuurinduete ja vajalike tehnovdrkude planeerimisega, litkluskorralduse
lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega. Detailplaneeringu
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ala jaab Kassari saare iildplaneeringus médratud soovituslikku ehituspiirkonda. Planeeringu-
alale jédvatest kinnistutest kaks on hoonestatud. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
Kdina valla osa, Kassari saare iildplaneeringut, muutes osaliselt ehituskeeluvoondi piiri
vastavalt Detailplaneeringu pohiplaani joonisele.

Kogu planeeringuala jidb Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale. Vitsiku kinnistu paikneb
suures osas Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari séére sihtkaitsevoondis ning osaliselt
(Kassariotsa tee alla jiiv maa) Kassari piiranguvoondis. Ulejiianud kinnistud asuvad tervikuna
Kassari piiranguvoondis. Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a maarusega nr 148, § 13 kohaselt on piirangu-
voondi kaitse-eesmérk poollooduslike koosluste ja maastikuilme sdilitamine. Kaitse-eeskirja §
8 Ig 1 punkti 1 kohaselt on Kassari sdédre sihtkaitsevoondi kaitse-eesmirk rannaniitude,
kadastike, loopealsete ja kaitsealuste liikide elupaikade sdilitamine ning taastamine, endistel
puisniitudel ja puiskarjamaadel kasvavate metsakoosluste kaitse ja kujundamine ning vanade
loodusmetsade ja madalaveeliste rannikuelupaikade kaitse.

Looduskaitseseaduse § 14 lg 1 punkti 5 ning Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-
eeskirja § 5 punkti 4 kohaselt ei voi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut. Kaitse-eeskirja § 10 lg 2 punktide 1 ja 2 kohaselt on sihtkaitse-
voondis keelatud uute ehitiste piistitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja ndusolekul tee ja
tehnovOrgu rajatiste rajamine vOi tootmisotstarbeta ehitiste piistitamine kaitseala tarbeks,
olemasolevate ehitiste hooldust6dd ning Kassari sdére sihtkaitsevoondis tee rajamine kinnistu
tarbeks. Kaitse-eeskirja 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvoondis lubatud ehitiste
plistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.
Kaitse-eeskirja § 17 sétestab, et enne kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikiila ja Orjaku
piiranguvoondites kehtestatud tildplaneeringus voi detailplaneeringus méairatud kohtades on
ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja § 5 punktides 5-7 sitestatut.

Looduskaitseseaduse § 21 16ike 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva 8 kinnistu baasil 17 uut maaiiksust.
Moodustatavatest maaiiksustest 12-le méératakse elamumaa sihtotstarve, kahele transpordi-
maa, kahele kaitsealuse maa ja iihele iildkasutatava maa sihtotstarve. Koikidele elamumaa
sihtotstarbega maaiiksustele, vilja arvatud maaiiksused ,,Positsioon 11 ja ,,Positsioon 16,
madratakse Detailplaneeringuga hoonestusala ja ehitusdigus. ,,Positsioon 11 ja ,,Positsioon
16 maaiiksustele Detailplaneeringuga echitusdigusi ei méérata. Elamumaa sihtotstarbega
maaiiksustel on maksimaalne lubatud ehitiste arv 3 ja lubatud suurim ehitisealune pind 400 m?.
Koikidele elamukruntidele rajatakse Detailplaneeringu lahenduse kohaselt oma puurkaev ning
heitvete omapuhasti koos imbsiisteemiga. Perspektiivselt tihendatakse planeeringuala {ihise
veevarustuse ja kanalisatsiooni véljaehitamisel valla iihtsesse vee- ja kanalisatsioonivdrku ning
juba rajatud puurkaevud suletakse ning omapuhastid koos imbviljakutega likvideeritakse.
Maaiiksusele ,,Positsioon 13 rajatakse avaliku kasutusega laste manguvéljak. Lisaks rajatistele
on sinna lubatud ehitada iiks hoone ehitisealuse pinnaga kuni 30 m?.

Vitsiku kinnistul esinevad keskkonnaregistri andmetel ndukogu direktiivi 92/43/EMU
looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta I lisas nimetatud
elupaigatiiiipidest kadastikud (5130) ja rannaniidud (1630%*). Nimetatud elupaigatiiiipide kaitse
on ka Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérgiks. Viidatud poollooduslike
koosluste levikupiire on vOimalik vaadata Maa-ameti geoportaali looduskaitse
kaardirakenduses, aktiveerides selleks poollooduslike koosluste kaardikihi (otselink:
http://geoportaal. maaamet.ee/est/Kaardiserver/Looduskaitse-Natura-2000-p92.html).

Lisaks kasvavad sellel alal III kaitsekategooria taimeliigid tui-tdhtpea (Scabiosa columbaria)
ja kaljukress (Hornungia petraea). Looduskaitseseaduse § 55 1dike 8 kohaselt on keelatud III
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kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist
selles elupaigas.

Detailplaneeringu kohaselt moodustatakse olemasolevast Vitsiku kinnistust kaks maatiksust,
millest {iks (Detailplaneeringus maaiiksus ,,Positsioon 7°) jdéb kogu ulatuses Kassari séére
sihtkaitsevoondisse ja selle sihtotstarbeks méératakse 100% kaitsealune maa. Teine moodusta-
tav maatiksus (,,Positsioon 6°‘), mis hdlmab avaliku kasutusega Kassariotsa tee alla jddva maa,
jaab Kassari piiranguvoondisse ja selle sihtotstarbeks médratakse 100% transpordimaa.

Kuna Detailplaneeringuga Kassari sddre sihtkaitsevoondisse uusi ehitisi ei kavandata ning
sihtkaitsevoondisse jddva maa sihtotstarvet ei muudeta, ei kahjusta Detailplaneeringu
elluviimine tdendoliselt Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari sdére sihtkaitsevoondi
kaitse-eesmérke ega seisundit.

Detailplaneeringut on tdiendatud vastavalt Keskkonnaameti 24. mirtsi 2015. a kirjale nr HLS
6-6/15/2840-3 ning lisatud on mérkus, et maatiksusel ,,Positsioon 7° on rajatiste piistitamine
lubatud iiksnes kaitseala valitseja ndusolekul. Samuti on Detailplaneeringusse lisatud
Keskkonnaameti poolt antud soovitused alal esinevate poollooduslike koosluste taastamiseks
ja hooldamiseks.

Allmie kinnistul esinevad keskkonnaregistri andmetel kaitstavatest elupaigatiilipidest ranna-
niidud (1630%*). Allmée kinnistul on voimalus III kaitsekategooria taimeliikide, tui-tdhtpea ja
kaljukressi esinemiseks.

Detailplaneeringut on tdiendatud vastavalt Keskkonnaameti 24. mértsi 2015. a kirjale nr HLS
6-6/15/2840-3

I Somas palus Keskkonnaamet sdilitada eraldataval maaiiksusel

maatulundusmaa sihtotstarve, kuid Detailplaneeringu seletuskirja punkti 2.5 kohaselt
madratakse maaiiksuse ,,Positsioon 17 sihtotstarbeks kaitsealune maa.

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a mééruse nr 155 ,,Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja
nende madramise kord™ § 2 iitleb, et katastriiiksusele tuleb mééarata sihtotstarve, mis vastab
Oigusaktidega sétestatud voi planeeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele. Nimetatud
médruse § 6 kohaselt on kaitsealune maa riigi kaitse all olev ja riigi kaitse all olevate objektide
juurde kuuluv maa, millel majandustegevus on digusaktidega keelatud.

Maaiiksus ,,Positsioon 17 jadb kogu ulatuses Kassari piiranguvoondisse ning ranna piirangu-
ja ehituskeeluvoondisse. Looduskaitseseaduse § 31 1oike 1 kohaselt on kaitseala piirangu-
voondis majandustegevus lubatud, arvestades looduskaitseseaduses sdtestatud erisusi. Samuti
el keela looduskaitseseaduse §-d 37 ja 38 kogu majandustegevust ranna piiranguvodndis ja
ehituskeeluvoondis, vaid seavad piirangud ja tingimused teatud tegevustele, sh ehitamisele,
arvestades vee ja pinnase kaitsmise vajadust. Seega ei ole maaiiksusel ,,Positsioon
17 majandustegevus digusaktidega keelatud.

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a midruse nr 155 kohaselt on maatulundusmaa pdllu-
majandussaaduste tootmiseks vOi metsakasvatuseks kasutatav maa voi maa, millel on metsa-
vOi podllumajanduslik potentsiaal. Maal, kus esineb rannaniitude elupaigatiiiip, on podllu-
majanduslik potentsiaal. Rannaniidule on seejuures soovitatav tagada pdllumajanduslik kasutus
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— hooldada ala karjatamise teel. Maatulundusmaa sihtotstarve vastab selle maa puhul
oigusaktidega sitestatud maakasutuse otstarbele.

Keskkonnaamet on seisukohal. et maaiiksusele ,.Positsioon 17 kaitsealuse maa sihtotstarbe
madramine ei ole kooskolas Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a médrusega nr 155 ning
palub sellele maaiiksusele mééirata maatulundusmaa sihtotstarve.

Detailplaneeringu joonisel nr 3 ,Kruntimise plaan“ on maaiiksuse ,,Positsioon
17¢ sihtotstarbeks iihes tabelis mérgitud elamumaa (E), teises tabelis kaitsealune maa (H) ning
joonisel vastab varv (tumedam roheline) maatulundusmaa sihtotstarbele. Palume ka joonis nr 3
parandada ning kdikjale mérkida maaiiksuse ,,Positsioon 17 katastrijargseks sihtotstarbeks
maatulundusmaa.

Teistel Kassari elamualale jdsivatel maaiiksustel ei esine ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1
lisas nimetatud elupaigatiiiipe. Samas on mitmetel maaiiksustel voimalus III kaitsekategooria
taimeliikide, tui-tdhtpea ja kaljukressi esinemiseks. Kuna kavandatavatele hoonestusaladele
jaab nimetatud liikide konkreetsest kasvualast vaid vdike osa ning nende liikide sdilimine peaks
suures osas olema tagatud Kédina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari sdire sihtkaitse-
voondis, Kéina sihtkaitsevoondis, Tagukiila sihtkaitsevoondis ja Vaemla sihtkaitsevoondis, ei
ohusta kavandatav tegevus nende liikide séilimist selles elupaigas.

Kassari elamuala detailplaneeringu ala jddb osaliselt LéAlinemere ranna piirangu- ja
ehituskeeluvoondisse, mille ulatus on méiratud looduskaitseseaduse § 35 1digetega 3! ja 4 ning
§ 38 1g 1 punktiga 1.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 punkti 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvoondi laius 200
meetrit. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna
ehituskeeluvoodnd tlileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. Maa-ameti mullakaardi
alusel esinevad Kassari elamuala piirkonna rannaalal sooldunud gleimullad (ArG), mis on
iseloomulikud mereveega sageli iileujutatud alale. Rannaalal kasvab ka korduvalt iile-
ujutatavale alale iseloomulik taimestik. Looduskaitseseaduse § 35 lg 3! alusel miiratakse
korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri
el ole médratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks tihe meetri korgune samakdrgusjoon.
Kassari tildplaneeringuga ei ole korduva iileujutuse ala piiri méiédratud, millest 1dhtuvalt tuleb
Kassari elamuala detailplaneeringus ehituskeeluvoondi piiri hakata arvestama 1 meetri
samakdrgusjoonest (1 meetri samakdrgusjoonest mdddetud 200 meetrit). 1 m samakorgus-
joonest arvestatuna jddvad Detailplaneeringu maatiksused ,,Positsioon 2%, ,,Positsioon 3%,
,,Positsioon 4, , Positsioon 5%, ,,Positsioon 8%, , Positsioon 9%, , Positsioon 10%, ,,Positsioon
11 ja ,,Positsioon 13“ kogu ulatuses ning maaiiksused ,,Positsioon 1%, ,,Positsioon 6%,
,Positsioon 7, | Positsioon 12* ja ,,Positsioon 14 osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse.

Looduskaitseseaduse § 38 1dike 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. Looduskaitseseaduse § 38 1dikes 4 on nimetatud erandid, millele
ehituskeeld ei laiene ning § 38 10ikes 5 need ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul kui
need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vai iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vihendamist maatiksustel ,,Positsioon
1%, ,,Positsioon 2%, , Positsioon 4%, ,,Positsioon 5%, ,,Positsioon 8, , Positsioon 9%, ,,Positsioon
10%, ,,Positsioon 12 ja ,,Positsioon 13 hoonestusalade ning juurdepéddsuteede rajamiseks.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi

vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning 1dhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
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asustusest. Siinkohal peab Keskkonnaamet vajalikuks mérkida, et ehituskeeluvéondi vihenda-
mine on erandi tegemine ilildkehtivale normile (ranna ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja
rajatiste ehitamine keelatud) ning see v3ib toimuda vaid erandkorras ja Keskkonnaameti ndus-
olekul. Keskkonnaamet saab otsustada ndusoleku andmise voi ndusoleku andmisest keeldumise
iile péarast pohjendatud taotluse ja vastu voetud detailplaneeringu esitamist kohaliku oma-
valitsuse poolt.

Maaiiksustele ,,Positsioon 2 ja ,,Positsioon 4“ kavandatud puurkaevud jddvad véljapoole
hoonestusalasid, mille ulatuses ranna ehituskeeluvoondi vdhendamist taotletakse. Samuti
jadvad véljapoole hoonestusalasid enamike maaiiksuste omapuhastid ja imbsiisteemid ning
osaliselt ka planeeritud elektriliinid ning perspektiivsed tihisveevérgi ja iithiskanalisatsiooni
rajatised. Planeeritud puurkaevude, vee- ja kanalisatsioonirajatiste ning elektriliinide puhul on
tegemist tehnovorkude ja —rajatistega, mille ehitamine ehituskeeluvoondis on lubatud, juhul kui
need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga voi iildplaneeringuga.

Léahtudes eeltoodust ja Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 5 punktist 4,
looduskaitseseaduse § 14 lg 1 punktist 5 ning § 21 1dike 1 alusel kooskdlastab
Keskkonnaamet Kiina vallas Kassari kiilas asuva Kassari elamuala detailplaneeringu
(Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 14-42, viljatriikkk 07.12.2015) koos eespool
nimetatud mirkusega maaiiksuse ,,Positsioon 17* sihtotstarbe kohta.

Juhime Teie tdhelepanu asjaolule, et kdesolevaga antud kooskodlastus ei puuduta Kdina vallas
Kassari kiilas asuva Kassari elamuala detailplaneeringu ehituskeeluvoondi vdhendamise
voimalikkust. Ehituskeeluvoondi vihendamiseks tuleb Keskkonnaametile esitada taotlus ja
dokumentatsioon vastavalt looduskaitseseaduse § 40 1oikele 4.

Ehituskeeluvoondi vihendamine peab olema kooskodlas looduskaitseseaduse § 40 1dikega 1,
mida kéesoleva kooskolastuse andmisel pole analiitisitud.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaja Lotman

juhataja
Hiiu-Léédne-Saare regioon

Meeli Keskiila 4636832
meeli.keskyla@keskkonnaamet.ee
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Kiina Vallavalitsusele

Kooskdlastus ‘ 08.03.2016

Kooskélastan Kiina vallas asuva Kassari elamuala detailplaneeringu (Dagopen OU
Arhitektuuribiiroo t66 nr 14-36).

Rita Lepik
Puruvana ja Vitsiku
kinnistute omanik




Kaina Vallavalitsusele

Kassari elamuala detailplaneeringu kooskdélastamine Margus Kandelin

5161241

Kooskdlastan Kéina vallas Kassari kiilas asuva Kassari elamuala detailplaneeringu (Dagopen
OU Ahritektuuribiiroo t66 nr 14-36).

/allkirjastatud digitaalselt/ 27.03.2016
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