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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID.

Planeerimisseadus

OU Jaager taotlus Sepa tee 3 katastriliksuse detailplaneeringu algatamiseks

Loo aleviku Sepa tee 3 maatiksuse detailplaneeringu tehniline koostamise leping nr 2-12.12/19-2022

Joelahtme Vallavalitsuse 08.12.2022 korraldus nr 1148 ,Loo aleviku Sepa tee 3 maauksuse detailplaneeringu algatami-
ne ja lahtellesande kinnitamine*

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:
° Ehitusseadustik

Maakatastriseadus

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus

Asjadigusseadus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu*

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mé&arus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded*

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja tea-
bevahetuse nduded, tingimused ning kord*“

° Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kait-
sevoondi tahistusele esitatavad nduded*®

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad*
Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes*
Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest*
Eesti standardisari EVS 812 (v6i uuem), sh
- Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava tuleohutusnéuded”
- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus”
. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine”

° Jdelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kila ja Nehatu kiila
osa Uldplaneering.

. Joelahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarus nr 25 ,Jéeldhtme valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2018 - 2029"

. Jéelahtme Vallavolikogu 28.02.2013 maaruse nr 112 ,J6eldhtme valla jadtmehoolduseeskiri”

. Loo aleviku arengukava 2023-2027

. muud digusaktid ja nendele tuginevad tingimused

. Joelahtme Vallavalitsuse 27.05.2003 otsus nr 48 ,Vibeliku tee 15 - 21a ja sellega killgneva maa-ala detailplaneering*
Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Harju maakond, Jéeldhtme vald, Loo alevik, Sepa tee 3 maa-ala plaan tehnovérkudega (OU AAKERMAA t66 nr 4027, aprill
2022).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESKKONNATINGI-
MUSTE ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletav ala paikneb Harjumaal Jéelahtme vallas Loo alevikus Saha tee ja Vibeliku tee vahe-
lisel valjakujunenud tootmis-arialal.

Planeeringuala kontaktalal on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Vibeliku tee 15 - 21a ja sellega killgnevamaa-ala detailplaneering (kehtestatud Jéeldhtme Vallavalitsuse 27.05.2003
otsusega nr 48). Nimetatud detailplaneering on J6éeldhtme Vallavolikogu 15.11.2018 otsusega nr 150 tunnistatud keh-
tetuks Vahe tee 5 katastriliksuse (dp-s krunt pos nr 27) osas.

- Vibeliku tee 19, 199 ja 21e detailplaneering (kehtestatud Jdelahtme Vallavolikogu 20.12.2013 otsusega nr 347), osali-
selt kehtetu.
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- Vibeliku tee 21e maaiiksuse ja lahiala detailplaneering (algatatud 25.02.2016 Jdelahtme Vallavalitsuse otsusega nr
142).

Sepa tee 3 detailplaneeringuala kontaktalal on Jéelahtme Vallavalitsuse 10.10.2013 otsusega nr 605 algatatud Talleggi de-
tailplaneering.

Sepa tee 3 katastriliksuse detailplaneeringu koostamise eesmark.

Sepa tee 3 katastriliksusel kehtib Joelahtme Vallavolikogu 27.05.2003 otsusega nr 48 kehtestatud Vibeliku tee 15 - 21a ja
sellega kilgneva maa-ala detailplaneering, milles krundile pos nr 8 maarati 100% tootmismaa sihtotstarve, hoonete ehiti-
sealune pindala 500m?, 2 hoonet, 2 korrust ja krundile pos nr 10 100% é&rimaa sihtotstarve, hoonete ehitisealune pindala
179m?, 2 hoonet, 2 korrust, kokku hoonete ehitisealune pindala 679m2. Krundid pos nr 8 ja pos nr 10 on varasemalt liidetud ja
on k&esoleval ajal Sepa tee 3 katastritiksus.

Jdelahtme Vallavalitsuse 08.12.2022 korralduse nr 1148 ,Loo aleviku Sepa tee 3 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja
lahtelilesande kinnitamine“ kohaselt on kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark Sepa tee 3 maaiksuse sihtots-
tarbe muutmine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine &ri- ja tootmishoonete rajamiseks; juurdepaasu, tehnovarus-
tuse lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suurus on ca
2900m?2.

Sepa tee 3 maauksuse detailplaneeringu kehtestamisel muutub Jéeldhtme Vallavolikogu 27.05.2003 otsusega nr 48 kehtesta-
tud Vibeliku tee 15 - 21a ja sellega kiilgneva maa-ala detailplaneering kehtetuks Sepa tee 3 katastriliksuse ulatuses.

Sepa tee 3 maaiiksuse detailplaneering ei sisalda Jéelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo ale-
viku, Liivamae kila, Saha kiila ja Nehatu kila osa Uldplaneering muutmise ettepanekut.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Sepa tee 3 katastriliksus paikneb Harjumaal Jéeldhtme vallas Loo alevikus valjaku-
junenud tootmis-arialal, Saha tee ja Vibeliku tee vahelisel alal.

3.2. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Sepa tee 3 katastriliksus piirneb:

- p6hjasuunast Saha tee 10 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriiksusega (24504:002:0296), Sepa tee 7
hoonestatud 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriiksusega (24504:002:0326) ja Saha tee 9 hoonestatud 100% &rimaa
sihtotstarbega katastriliksusega (24501:001:0763);

- kirdesuunast Saha tee 14d hoonestamata 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriliksusega (24501:001:1116);

- idasuunast Vahe tee 29 hoonestatud 100% &rimaa sihtotstarbega katastriiksusega (24504:002:0398);

- IBunasuunast Vahe tee 27 hoonestatud 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriliksusega (24501:001:2458) ja Vahe tee 23
hoonestamata 100% tootmismaa sihtotstarbega katastritiksusega (24501:001:2963);

- ladnesuunast Saha tee 12a hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega (24501:001:2448).

Sepa tee 3 katastriliksuse vahetus kirde-, ida ja Idunanaabruses on valja kujunenud vanemat tlilipi tootmishoonestus, laane-
naabruses paiknevad vaikeelamud.

3.3. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

léhiaadress Katastriliksuse nr Pindala Sihtotstarve

25 % arimaa
75% tootmismaa

1 Sepa tee 3 24501:001:2964 2883 m?

Vastavalt riikliku ehitisregistri andmetele paikneb Sepa tee 3 katastriliksusel 2 hoonet:

1) tookoda (EHR kood 116029766, 12419 - muu transpordihoone, nagu naiteks tuletorn), ehitisealune pind 390,0m?2, netopind
412,8m?, 1 korrus;

2) varuosade ladu (EHR kood 116047914, 12529 - muu laohoone), ehitisealune pind 130m?, netopind 195,0m?, 2 korrust.

Kaesoleva detailplaneeringu algatamise ajal (08.12.2022) oli Sepa tee 3 katastriliksusele pindala 2876 m?2, detailplaneeringu
koostamise ajal on pindala muutunud (2883m3).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepaas Sepa tee 3 katastriliksusele on Iduna-kagusuunast, Vahe teelt maha pdoravalt kvartali siseselt teelt (Sepa tee)
labi eraomandis olevate Vahe tee 27 ja Vahe tee 29 katastriliksuste.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Sepa tee 3 kinnistul on liitumised veevarustuse, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooniga ja elektrivarustusega.
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3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Sepa tee 3 katastriliksusel olevad teed ja platsid on asfaltkattega, nii madal- kui kdrghaljastus puudub.
Sepa tee 3 katastriliksuse maapind on tasase reljeefiga, maapinna absoluutkérgused vahemikus 33.30 ... 33.57.
Eeldatavalt pinnasereostus puudub.

3.7. Kehtivad kitsendused.

Sepa tee 3 katastriliksusel paiknevad elektrikaablid, veevarustuse ja reovee- ning sademeveekanalisatsiooni torud.

Sepa tee 3 kinnistul (24501:001:2964), Sepa tee 10 (24504:002:0291) kinnistul, Saha tee 14d (24501:001:1116) kinnistul,
Vahe tee 27 (24501:001:2158) kinnistul, Vahe tee 29 (24504:002:0398) kinnistul ja Saha tee 16 (24501:001:1484) kinnistul
kehtib tahtajatu ja tasuta vastastikune teeservituut vastavalt notariaalsele reaalservituutide seadmise lepingu piiratud asjadi-
guste jarjekohtade muutmise kokkulepe ja asjadiguslepingule (10.01.2022; notari ametitegevuse raamatu number 63).

Sepa tee 3 katastriliksusel kehtib Jéeldhtme Vallavolikogu 27.05.2003 otsusega nr 48 kehtestatud Vibeliku tee 15 - 21a ja
sellega kllgneva maa-ala detailplaneering.

Kaesoleva detailplaneeringu algatamise ajal (08.12.2022) ulatus Sepa tee 3 katastriliksusele Vibeliku tee 23 katastriliksusel

paikneva puurkaevu (PRK0000970) sanitaarkaitseala raadiusega 50m. Nimetatud sanitaarkaitseala ulatus on muudetud
Keskkonnaameti 06.06.2025 korraldusega nr 1-3/25/192 raadiusega 10m.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldplaneerinqust tulenevad néuded.

Sepa tee 3 katastriliksus paikneb Joeldhtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamae
kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila lildplaneeringu pohikaardi kohaselt tootmismaa juhtotstarbega alal. Kéigil tootmismaadel
vbimaldatakse arimaa kérvalotstarbe (kasutusotstarbe) teket, et arendada paindlikku ja mitmekesist ettevétluskeskkonda.
Viljavote Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu seletuskirjast:
2.1 LOO ALEVIKU, LIVAMAE KULA, SAHA KULA JA NEHATU KULA ULDPLANEERINGU LAHENDUSE POHI-
SEISUKOHAD
Tootmismaade arendamisel on arvestatud eelkdige logistiliselt hea asukohaga, mistéttu areng koondub Tallinn—
Narva maantee piirkonda, kus tootmisega kaasnevad transpordivood on voimalik suunata kavandatava kogujatee
kaudu maanteele. Uldplaneeringuga on antud tootmismaale &rimaa kérvalotstarve, et tagada potentsiaalsele valda
tulevale investorile véi kohalikule arendajale enam véimalusi sobiva tootmise véi ettevotte arendamiseks. Véltimaks
tootmisest tulenevaid olulisi kahjulikke méjusid on (ldplaneeringuga ette ndhtud roheliste puhvertsoonide ja kaitsehal-
jastuse loomine. Arvestatava méjuga tootmise (tootmine, millega vbib kaasneda oluline negatiivne keskkonnamdéju)
arendamine on keelatud.
3.3 TOOTMISMAA
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks — tootmismaa:
a) krundi juhtotstarve on tootmismaa &rimaa kérvalotstarbega, mis vbimaldab maa-aladel arendada kas é&ri- voi toot-
mistegevust vOi nimetatud funktsioonide kombinatsiooni;
b) maa-alade sihtotstarve ja konkreetne arengusuund tdpsustatakse detailplaneeringu koostamise kéigus; vastavalt
sellele tdpsustub ka krundi kasutamise sihtotstarve (kas tootmismaa voéi drimaa voi tootmis- ja drimaa);
c¢) detailplaneeringu raames tuleb koostada keskkonnaméju hindamine, kui l&hedusse jéd&dvad elamud véi (hiskondli-
kud hooned ning kui tootmise iseloomust tulenevalt eeldatakse, et tootmisega kaasneb hoonest vbi krundilt valjuv
keskkonnamdju;
d) detailplaneeringuga tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivatele parkimisnormidele krundi piires;
e) vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis véimaldab sadevete kogumist ja esmast puhastamist krundi piires
seadusest tulenevate néuete kohasellt;
f) piirdeaedu véimalusel véltida, rajamisel peavad piirdeaiad olema labipaistvad;

h) tootmismaa krundi pindalast minimaalselt 20% tuleb kavandada haljasmaaks;

i) tootmismaa krundi suurim ehitistealune pind kuni 70% krundi pindalast. Tootmismaadel méératakse ehitistealuse
pinna osatéhtsus (nii hoonete kui rajatiste alune pind), kuna pbéhjaveetoiteks on oluline séilitada looduslikku ala véi-
maldamaks sadevete imbumist.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus Sepa tee 3 katastritiksuse piiri ega pindala (2883 m?2) muutmist ei ole ette nahtud.
Kavandatud on 25% arimaa ja 75% tootmismaa liitsihtotstarbe muutmiseks 100% &arimaaks.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:
- drimaa (detailplaneeringus tahistatud ka lithendiga A) on éarilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- véi teenin-
dusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustusehitiste maa,
teenindusehitiste, bliroo- voi administratiivehitiste maa, muu ariotstarbel kasutatav maa.
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4.3. Krundi ehitusdigus ja kitsendused.

Kéesolevas detailplaneeringus on Sepa tee 3 katastritiksusele ehitusdigusette nahtud jargmiselt:

- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/TL
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 1500 m?
- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 2250 m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 14 m*
Kitsendused:
» olemasolev tahtajatu ja tasuta vastastikune teeservituut (10.01.2022; notari ametitegevuse raamatu
number 63);
» servituudivajadus:
- olemasolevale madalpinge elektrikaablile koridori laiusega 1+1m vérguvaldaja kasuks;
- olemasolevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- olemasolevale kanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- olemasolevale sademeveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguval-
daja kasuks;

* Saha tee 12a katastriliksusega (24501:001:2448) piirneva hoone voi hoone osa (laiusega 12 m) suurim
lubatud kérgus on 9 m.

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise leppemargid
2013%):

AV - véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga teenindus- ja
tootmisettevotted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevotted milles voib toimuda vaiketootmine ka kohapeal)

TL - laohoone maa (hoidla ja laohoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandus-hoonemaa,
laoplatsi maa)

Kéesolevas detailplaneeringus méaaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maa-
rusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19 Ehitisealune pind:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kédesoleva paragrahvi I16ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveesiisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosiisteemi ja -seadme osa;

8) liikuvat vdi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Gihe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted.

Sepa tee 3 krundi hoonestusala ja hoonete paiknemine on maaratud vastavalt valjakujunenud hoonestuse paiknemisele, ar-
vestatud on tellija soovidega, normatiivsete tuleohutuskujadega jms.

Uus hoonestus on kavandatud olemasoleva hoonestuse laiendusena.
Kavandatavad hooned véivad paikneda ainult krundile maéaratud hoonestusalas.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestuse ehitiselane pind moodustab Sepa tee 3 katastriliksuse pindalast ca
52%.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga kuni 5 m kdrgused hooned peavad jaégma planeeritud hoonestusalale ja ehitusdiguse sisse.

Detailplaneeringu tehniline koostaja: Casa Planeeringud OU 6



Loo alevik, J6eldhtme vald, Harjumaa Sepa tee 3 maaliksuse detailplaneering

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinéuded.

4.5.1. Hoonete arhitektuurinbuded.

Korrastatud asumiruumi kujundamise eesmargil on Sepa tee 3 katastrilksuse hoonestusala kavandatud nii, et uushoonestus
asetseks paralleelselt vdi risti olemasolevate suuremate hoonemahtudega. Hooned véivad paikneda ainult krundi hoonestusa-
las, hoone p&himaht peab olema paralleelselt vdi risti kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonestusala piiriga. Pdhijoo-
nisel mérgitud planeeritud hoonete kuju ja asukoht on illustreeriv.

Hoonestuse lubatud katusekalde vahemik on 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid Ghe krundi
kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katuse kallet.

Hoonete arhitektuur peab olema stiililt lihtne ja asjalik. Valisviimistlusmaterjalina kasutada ari- ja tootmishoonetele iseloomulik-
ke (metall, kivi, betoon, krohv, klaas) ja Umbruskonda sobivaid fassaadimaterjale.

Kaesolevas detailplaneeringus on seatud hoonestuse (nii olemasoleva hoonestuse vdimalikuks Umberehitamiseks kui ka uue

hoonestuse pustitamiseks) nduded:

- Saha tee 10 katastritiksuse poolsed vélisseinad alates teise korruse tasapinnast on akendeta;

- Saha tee 12a katastriliksuse poolsed valisseinad alates kolmanda korruse tasapinnast on akendeta. Kui Saha tee 12a krun-
diga piirnevat hoonet soovitatakse ehitada tmber nii, et nimetatud hoonesse tuleb 2 korrust aripindadega, siis tuleb olema-
solevad aknad kinni ehitada v6i asendada valgust labilaskvate materjalidega, mis samal ajal ei vdimalda vaadet era-aeda.

4.5.2. Piirete asukoht ja arhitektuurinbuded.

Kéesolevas detailplaneeringus on lubatud rajada kuni 2 m kdrguseid metall-vorkpiirdeid Gldjuhul Sepa tee 3 krundi piirile, va
Vahe tee 29 ja Sepa tee 3 Uhisel krundipiiril, kus piirdeaed on kavandatud ca 7 m kaugusele Sepa tee 3 krundi siseala poole.
Piirdeaia paiknemine ja kujundus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Véljaspool Sepa tee 3 katastriliksust olev piirdeaed on ette nahtud likvideerida.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepaas Sepa tee 3 katastrilksusele on Iduna-kagusuunast, Vahe teelt maha pddravalt kvartali siseselt teelt (Sepa tee)
labi eraomandis olevate Vahe tee 27 ja Vahe tee 29 katastritiksuste.

Sepa tee 3 kinnistul (24501:001:1483), Sepa tee 10 (24504:002:0291) kinnistul, Saha tee 14d (24501:001:1116) kinnistul,
Vahe tee 27 (24501:001:1455) kinnistul, Vahe tee 29 (24504:002:0398) kinnistul ja Saha tee 16 (24501:001:1484) kinnistul
kehtib tahtajatu ja tasuta vastastikune teeservituut vastavalt notariaalsele reaalservituutide seadmise lepingu piiratud asjadi-
guste jarjekohtade muutmise kokkulepe ja asjadiguslepingule (10.01.2022; notari ametitegevuse raamatu number 63).

Parkimiskohtade normatiivne arv on vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatédnavad® tabeli 9.1 Eesti linnade parkimis-
normatiivid alusel. Kdesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestuse kasutusotstarbele on nimetatud standardis kéige
Iahem ehitise liik t6Ostusettevote ja ladu.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Ehituse liik / brutopind Normatiiv Normatiivne Planeeringus kavandatud parki-
parkimiskohtade arv miskohtade arv krundil
To0stusettevote ja ladu / 2250 m? 1/250 9 20

Parkimine on ette nahtud omal krundil. Parkimisalade tdpne asukoht ja krundisisene liikluskorralduse lahendus tapsustada
hoone(te) ehitusprojekti(de)s vastavalt projekteerimise ajal kehtivatele nduetele. Avalikke parklaid ei ole kavandatud.

Teed ja parklad peavad olema tolmuvaba kattega. Kévakattega pindadelt tulevad véimalik &line sademevesi tuleb puhastada
lokaalsetes | klassi 0li- ja bensiiniptitidurites. Vastav lahendus anda hoonestuse ehitusprojektis.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Sepa tee 3 katastriliksusel haljaspinnad puuduvad. Sepa tee 3 katastrilikksus on iks osa ndukogude ajal tervikalana kasutusel
olnud t66kodade jms alast. Sepa tn 3 katastriliksusele (kavandatud 100% arimaa) planeeritav uushoonestus on ette nahtud
endise tookodade kompleksi asfalteeritud siseduele.

Joelahtme Vallavolikogu 28.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamée kila, Saha kila ja Nehatu kila osa
Uldplaneeringu seletuskirja p-s 3.4 ei ole arimaadele minimaalset haljaspinna % nduet esitatud. Seletuskirja samas punktis
esitatud tingimustes detailplaneeringute koostamiseks on margitud, et suurematele drimaadele tuleb planeerida ka tldkasuta-
tavad (haljas)alad. Sepa tee 3 katastriliksus ei ole suurem &arimaa (nt vorreldes kaubanduskeskuse maa-alaga) ja ei ole mdel-
dud suure kiilastajate arvuga ettevotte rajamiseks, st vajadus Uldkasutatavale haljasalale puudub.

Kaesolevas detailplaneeringus on Sepa tee 3 katastriliksusele kavandatud maapinnaga Uhendatud haljaspinna rajamine ca
6% (185 m?) ulatuses krundi pindalast. Tapne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus,
lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Joeldhtme valla jddtmehoolduseeskirja nduetest.
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Igal krundil peab olema koht priigikonteineritele, soovituslikult hoones vdi varjualuses voi piirata priigikonteinerid priigimaja voi
Umbrisega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist. Tapne jaatmekaitlus, sh
jaatmekonteinerite asukoht, esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s. Kinnistu omanik peab tagama regulaarse priigi araveo.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademevesi platsidelt piirkonna sademeveekanalisatsiooni.
Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademevee juhtimist naaberkatastriliksustele.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 54 ,Ehitisele esita-
tavad tuleohutusnduded*.

Iga konkreetse hoone tulepusivusklass, TP3, TP2 v6i TP1, maarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone kasutusotstarbele,
tehnoloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Tuletérjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Tulekustutusvesi 15 I/sek saadakse Uhisveevarustuse hiidrantidest. Piirkonnas paikneb mitu tulekustutsvee mahutit, mille
baasil on tagatud vajalik tulekustutusvee lisakogus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb tdiendavalt kooskdlastada Paasteameti POhja Paastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Sepa tee 3 kinnistul on liitumised veevarustuse, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooniga. Kaesolevas detailpla-
neeringus olemasoleva olukorra muutmist ei ole kavandatud. Vajadus tapsustada detailplaneeringu koostamisel.
Planeeringuala kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolesena.

Sepa tee 3 krundile peab vélja ehitama sademevee kokku kogumiseks vastava slsteemi. Katustelt ja platsidelt tulev sade-
mevesi koguda kokku ning suunata olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni.

5.2. Elektrivarustus.

Kaesoleva detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Loo Elekter AS 16.11.2023 ,Elektrivarustuse tehnilised
tingimused nr 34-2023°, mis kehtivad 2 aastat.

Sepa tee 3 kinnistul on olemasolev liitumine elektrivarustusega, vérguiihenduse |abilaskevdime / peakaitsme suurus on 160A.
Vastavalt Loo Elekter informatsioonile, teenindab olemasolev elektrivarustuse liitumispunk ka Sepa tee 7 ja Sepa tee 9 kinnis-
tuid.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud olemasoleva elektrivarustuse liitumiskilbi likvideerimine olemasoleva hoone
(ehr kood 116029766) seina aarest juhtumil, kui uus hoone plokistatakse olemasoleva hoonega ja elektrivarustuse kilp jadks
hoone sisse, ning uue paigaldamine olemasolevale kaablile Sepa tn 3 katastriliksuse edelapiirile.

Kuna Sepa tee 3 kinnistu olemasolev elektrivarustuse liitumiskilp jaab planeeritud hoonestusalalae, siis on kaesolevas detailp-
laneeringus ette nahtud uue litumispunkti rajamine hoonestusalast valjapoole, Sepa tee 3 katastriliksuse edelapiirile. Liitu-
mispunkti teisaldamisel tuleb tagada ka Sepa tee 7 kinnistu ja Sepa tee 9 kinnistu vérguiihenduste sailimine ja seda vajalikud
servituudid.

Sepa tee 3 kinnistu olemasoleva vérgulihenduse labilaskevéime vbimalikuks tdstmiseks on kdesolevas detailplaneeringus
kavandatud téiendava elektrivarustuse kaabli paigaldamine alates Vahe tee 22 katastrilksusel (24504:002:0048) paiknevast
Korstna alajaamast kuni uue planeeritud liitumispunktini. Kirjeldatud uue paigaldatava kaabliga on vdimalik Sepa tee 7 ja Sepa
tee 9 kinnistute liitumispunktide Gleviimine, et uued liitumispunktide asukohad jaaksid nende kinnistute piirile.
Vadimalikule uuele elektrivarustuskaablile on vajalik alates Korstna alajaamast kuni uute planeeritavate liitumispunktideni, isik-
liku kasutusdiguse seadmine Loo Elekter AS kasuks jargmisele kinnistutele:

- Vahe tee I6ik 3 (ki 24501:001:0743 — munitsipaalomand)

- Vahe tee 16ik 4 (ki 24501:001:2459 - eraomand)

- Vahe tee 27 (ki 24501:001:2458 — eraomand)

- Sepa tee 3 (ki 24501:001:2964 — eraomand)

- Sahatee 14d (kii 24501:001:1116 - eraomand)

- Sepa tee 10 (ki 24504:002:0291- eraomand

- Sahatee 9 (kii 24501:001:0763- eraomand)

5.3. Tanavavalgustus.

Kaesolevas detailplaneeringus Sepa tee (eratee) tanavavalgustust ei kasitleta. Krundi platside valgustus ehitada valja kinnistu
elektrivarustuse baasil.
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5.4. Soojavarustus.

Hoonete kiitmise lahendus esitada ehitusprojekti(de)s.

5.5. Tehnovorkude servituutide vajaduse maaramine.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nahtud tehnovérkude servituutide seadmise vajadused, mis on loetletud seletuskirjas p
4.3. Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

Sepa tee 3 katastriliksuse detailplaneeringus kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ja ei pdhjusta keskkonnas péérduma-
tuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimese tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus
ei avalda ka negatiivset mdju planeeringuala kontaktvodndisse jaavatele kinnistutele.

Tegevusega kaasnevad voimalikud méjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolu-
kordade esinemise tdendosus on vaike, kui planeeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
ndudeid.

Detailplaneeringus haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning dhku reostavat majandustegevust ei ole
ette naha.

Kéesolevas detailplaneeringus on seatud tingimus, et kavandatava tegevuse véimalik negatiivne mdju (nt mira, dhusaaste)
peab jadma oma krundi piiresse.

Kéesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et Sepa tee 3 krundi hoonestamiseks tuleb omavalitsusele esitada hoo-
ne(te) eskiisprojekt(id) koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et kohalikul omavalitsus saaks kaaluda keskkonnamégjude
hindamise vajalikkust.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Teatud liiki kuritegusid on véimalik vdhendada, muutes kuriteo sooritamise véimalusi ehitatud keskkonnas. Planeeringu koos-
tamisel on arvestatud Eesti standardiga EVS 809 - 1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:
- hea valgustus hoonele, sissepaasudele ja parklatele
- territooriumi korrashoid
- vastupidavate avataidete kasutamine
- tulekindlate materjalide kasutamine
- paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon
- soovitatav sdlmida leping turvafirmaga.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS.

Ehitusprojekt koostamisel arvestada asjakohaste jargmiste seadusete ja normdokumentidega, muu hulgas:
Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®,
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*

Ehitusprojekti(de) koostamiseks teostada ehitus-geoloogilised uuringud.

VVYVVYY

A\

>  Ari jalvoi tootmismaa krundi hoonestamisel ja kasutamisel tuleb arvestada Keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse nouetega.

» Krundi hoonestamiseks tuleb omavalitsusele esitada hoone eskiis koos kavandatava tehnoloogia
kirjeldusega, et omavalitsusel oleks voimalik otsustada keskkonnamodjude hindamise vajadus.

» Hoonete projekteerimisel tagada muira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel
arvestada Eesti standardi EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest ndudeid.

» Tootmistehnoloogia kavandada selliselt, et planeeritud krundi piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud
maara.

» Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja dhupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikrokliima ja
Ohupuhtuse.

» Tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naabruse elanikke, st valida sellest lahtuvalt parim seadmete asukoht.
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» Projekteerimisel arvestada jargmisi leevendavaid meetmeid miranormtasemete tagamiseks lahimate eluhoonete
juures:
-projekteerimisel arvestada rajatava hoonestuse miravarjestavat mgju ning paigutada mira tekitada vdivad tehno-
seadmeid hoonete planeeringuala siseosa poolsetele osadele;
-projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigutamisel arvestada nende miratasemeid, kasutada
tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Tehnomiira allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult suures
mahus hoonesse sisse. Mirarikaste slisteemide vélisosad tuleb eraldada nt muraekraanidega. Miraekraanide pro-
jekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid mira peegeldusi, mis voiksid vas-
tupidiselt eesmargile suurendada mdurahairinguid. Alternatiivina voiks eelistada vaiksema miraemissiooniga sead-
meid.

» Planeeritavate hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esita-
tavad tuleohutusnduded” ja siseministri 18.082.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutami-
se, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ nduetega ning asjakohaste Eesti stan-
darditega. Tuleohuklass (TP3 TP2 v6i TP1) tdpsustada hoone ehitusprojektis.

» Hoonete ehitusprojektid kooskolastada Paastemeti Pohja Paastekeskusega.
» Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes".

» Hoonete ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovorkude ja/voi ressursivaldajatelt tehnilised tingimu-
sed.

» Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vdrgu- ja/voi ressursivaldajatega.

» Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded*

» Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ ndudeid.
» Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, valtida sademevee valgumist naaberkatast-
rillksustele.

» Hoonestuse ja teede ning platside rajamisel votta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahendami-
seks. Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eelvooluks
olevale torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei vdimalda, siis
votta kasutusele naiteks sademevee uhtlustusmahutid vdi muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaaluda
ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kaitlemise lahendus. Konkreetne
lahendus esitada ehitusprojektis.

» Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, vaikevormid ja rajatava hal-
jastuse liigiline koosseis.

» Ehitusprojektide koostamisel ja ehitamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusest nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded*

» Ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus.
» Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid:
- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda
- juurdepaasud ja liikkumisteed maarata konkreetselt
- hoone sissepaas ja parkimisala valgustada ning tagada hea nahtavus
- hoonele ndha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine
- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele ndha ette vastupidavad uksed, lukud ja
aknad

» Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt J6elahtme valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis maarata olme-
jaatmete kogumise tapne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.
» Enne ehitusprojektide koostamist teostada ehitusgeoloogilised uuringud.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringus kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele sea-
dustele.
Planeeringu rakendamise véimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja arendaja vahelisel kokkuleppele.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja teh-
nilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:
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1) katastriliksuse sihtotstarbe maaramine vastavalt detailplaneeringus maaratud maakasutuse otstarbele;

2) detailplaneeringus maaratud servituudilepingute sdlmimine;

3) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku fi-
nantseerimisel. Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jaava krundi ka-
vandatud litumispunktideni.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusbiguse realiseerimist sellel maatiksusel.

Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama kahju tekitanud kin-
nistu igakordne omanik. Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehno-
vérgud vms.
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