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KORRALDUS

Saue linn 28. mai 2025 nr 459

Projekteerimistingimuste andmine Aismie Kkiilas Uustalu-Minni kinnistul

Taotleja soovib kinnistule piistitada elukondliku hoone ja selle teenindamiseks vajalikud
abihooned. Taotletav tegevus jaab iildplaneeringu alusel hajaasustusega alale, kus puudub
detailplaneeringu koostamise kohustus. Ehitusseadustiku § 26 alusel on detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel ehitusloakohustuslike hoonete ehitusprojekti koostamiseks
vajalikud projekteerimistingimused.

Kinnistu paikneb Saue valla UP kohaselt hajaasustuses, kinnistu ldunapiiriga tiheasumi piiril.
Pdhjakaares on piirinaabriks Metsa ja Koidumetsa kinnistu iihe duealaga, ida- ja ladnekaares
vaartuslikud haritavad maad ning l6unakaares haljasala ja parkmetsamaa juhtotstarbega
iildkasutatav maa, mille liinenaabriks on omakorda Adsmie kiila puhastusseadmete jirelsette
tiigid. Kogu hajaasustuse kirjeldatud piirkond ka. Uustalu-Manni kinnistu jaab
maaparandussiisteemi alale. Kinnistu kagu- ja loodenurka ulatuvad vahesel maaral
eesvoolukraavide kaitsevoondid. Tiheasumis paikneva tootmismaa (settetiigid) puhvertsoon
50m on rajatava dueala suhtes tagatud. Settetiigid jadvad rajatavast duealast enam kui 100m
kaugusele. Kuivord tiheasumis on piirinaabriks haljasala ja parkmetsamaa juhtotstarve, mida ei
hoonestata, siis puudub ka vajadus kinnistu Uustalu-Manni kohustuslikuks liitumiseks UVK
trassidega, kuigi rajatav dueala jadb fiiiisiliselt tiheasumi piirist vaid 15..20m kaugusele.
Juurdepaas kinnistule on tagatud Polluvahe teelt L1. Saue valla iildplaneeringust tulenevad
muud piirangud puuduvad. Planeeritava dueala asukoht on valitud selliselt, kus tekib kolmene
Ouealade grupp hajaasustuses.

Kavandatav tegevus on jatkuvalt kooskdlas Saue valla kehtiva iildplaneeringuga, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimustega ega ole vastuolus
tildplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Kavandatava tegevusega seonduvalt on piirinaabritele 13.05.2025 saadetud kaesolev
projekteerimistingimuste eelndu tutvumiseks ning arvamuse avaldamiseks tdhtajaga
23.05.2025. Piirinaabreid (kinnistud Uustalu-Péllu, Metsa, Koidumetsa, Udeselja ja Kaseurva tee
9) teavitati, et kui nad ei ole etteantud tdhtajaks arvamust avaldanud, siis eeldab vallavalitsus,
et ndustutakse kiesolevate projekteerimistingimuste andmisega Adsmaée kiilas Uustalu-Manni
kinnistul. 22.05.2025 saatis Koidumetsa Kinnistu omanik vastuvaite, kus kiisib, millisest ajast
voib viikese pindalaga maatulundusmaale rajada elumaja ja mida tdhendab kolmene duealade
grupp hajaasustuses? Ta ei ole ndus projekteerimistingimuste valjastamisega sellistel
tingimustel. Vallavalitsus vastas 22.02.2025 vaite esitajale, tuues valjavote Saue valla
tildplaneeringu seletuskirja punktist 4.3 ,Uue hoonestuse rajamine hajaasustusega alal“, kus on
kirjas vajaliku Kkinnistu suurus ja kolmeste gruppide pohiméte. Lisaks anti lisa selgitus, mida
tdhendab kolmene grupp ja millised kinnistud antud juhul sellesse gruppi kuuluvad
omavaheliste duealade tekkivate vahekaugustega. Saades kitte valla vastuskirja helistas
piirnaaber ning saades lisaselgitusi veel telefoni teel, jai ta ndusse valla poolt saadetud
vastuskirjaga. Etteantud tdhtajaks muid arvamusi ega vastuvaiteid ei laekunud.



Ehitusseadustiku® § 26 16ike 1, 16ike 2 punkti 1, 16ike 3 punktide 1-3, § 28, § 31 Idike 1, § 33 16ike
1, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta madruse nr 9 ,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 7 punkti 1 alusel, arvestades Saue Vallavalitsuse
istungi 07.05.2025 aasta protokolli nr 19 punkti 9 ning 17.04.2025 projekteerimistingimuste
taotlust nr 2511002/10687 ehitisregistris, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Adsmie kiila Uustalu-Mianni kinnistul (katastritunnus:
72704:002:0525, maatulundusmaa 100%) elukondliku hoone ja seda teenindavate
abihoonete ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad kuni 28.05.2030.

3. Korralduse peale vdib esitada 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sadtestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tahtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub selle teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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Lisa
Saue Vallavalituse 28. mai 2025
korraldusele nr 459

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus: elukondliku hoone ja seda teenindavate abihoonete
pustitamine

Projekteerimistingimuste andja:

Asutus: Saue Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000430

Ametniku nimi (koostaja): Urmas Elmik
Ametniku ametinimetus: vallaarhitekt
Kontaktandmed: e-post urmas.elmik@sauevald.ee

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Number: 2511002/10687

Kuupdev: 17.04.2025

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:
Uustalu-Méanni kinnistu (katastritunnus: 72704:002:0525; 10685,0m?, maatulundusmaa
100%). Kinnistu on hoonestamata.

1.  Arhitektuursed nouded:

1.1. koostada hoonete ehitusprojektid vahemalt eelprojekti staadiumis, arvestades
piirkonnale iseloomulikku hoonestuslaadi ning arvestada keskkonna-, tuletdrje- ja
tervisekaitsenormide ning tingimustega; projekteerida vastavalt kehtivatele seadustele,
maarustele, ehitusnormidele ja standarditele;

1.2. kasutamise otstarve: elukondlik hoone (11101 tiksikelamu; 11103 suvila, aiamaja)
abihoone (12744 elamu, kooli vims abihoone);

1.3.  hoonete suurim lubatud arv maa-alal: 1 elukondlik hoone ja 3 abihoonet;

1.4. asukoht: lubatud aktiivne dueala suurusega ca 2000m? niha ette lisatud skeemil niidatud
ligikaudses asukohas;

1.5. lubatud suurim ehitisealune pind: elukondlikul hoonel 300m2, abihoonetel kokku 200m2;

1.6. hoone maksimaalne kdrgus maapinnast: elukondlikul hoonel 9 m, abihoonel 6 m;

1.7. hoone maksimaalne maapealne korruselisus: 1-korruseline vdi 1 + katusekorrus;

1.8. Kkatusetlilip: vaba, soovitavalt viilkatus;

1.9. katusekalle: 0°..45°, kérvuti rajatavate hoonete puhul viltida viikseid (kuni 5°)
katusekallete erinevusi;

1.10. soklijoone suurim korgus planeeritud maapinnast: 40cm. Maapinna tdstmine ei ole
lubatud, v.a vahetu hoonelimbruse ja sissesdidutee planeerimine kuni 40 cm;

1.11. valisviimistlus: fassaadides vo6ib Kkasutada erinevate materjalide omavahelisi
kombinatsioone, eelistatud on puit. Tuleb valtida imiteerivaid materjale. Arhitektuurne
kasitlus on vaba. Varvitoonide ja materjalide valikul vdimalusel ldhtuda ldhitimbruse
koloriidist.

2.  Tulepiisivus: Viikseim tulepiisivuse klass v6ib olla TP-3. Projektis kirjeldada tuletorjevee
lahendus.

3. Tehnovorgud:
3.1. veevarustus ja Kkanalisatsioon lahendada lokaalsete vorkude baasil. Veevarustus
lahendada rajatava puurkaevu baasil. Uksikelamu olmevee kittesaadavus peab olema
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3.2.
3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5,

5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

tagatud hoone teenindamiseks madratud maa-alal. Majandusveed tuleb juhtida
perioodiliselt tiihjendatavasse sertifitseeritud plastist kinnisesse kogumismahutisse
/omapuhastisse. Omapuhasti véib paikneda véljaspool dueala, kuid kinnistu piiridele
mitte ldhemal kui 10m. Tuleb tagada puurkaevu ja imbvaljaku vaheline kaugus min 60m;
elektrivarustus lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;

sademeveed tuleb immutada omal kinnistul. Valtida sademevete valgumist
naaberkinnistutele ja teemaale;

juurdepdds kinnistule lahendada Pdlluvahe teelt L1 jatkuvalt ja Uustalu-Manni kinnistut
labivalt teelt.

Haljastus ja heakord:

asendiplaanil ndidata dueala haljastuse ja heakorrastuse lahendus koos juurdepaasuteega.
Sailitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Vajadusel ehitusprojektis kasitleda
ehitustodaegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid. Ehitustoode tsooni jaavate puude
kaitseks rakendada abindud puude vigastamise valtimiseks (ldhtuda Saue valla
kaevetoode eeskirjast);

ndidata autode parkimine omal kinnistul, minimaalselt 3 kohta;

ndidata koht priigikastile v6i konteinerile. Kirjeldada jaatmekaitluse lahendus. Tagada
priigiauto juurdepads priigikonteinerile (maksimaalse tagurdamispikkusega 25m voi ndha
ette vajalik imberpo6ramisplats omal kinnistul);

ehitusjadtmete utiliseerimisel tuleb ldhtuda Saue valla jadtmehoolduseeskirjast.

piirdeaia rajamisel (soovitavalt iimber dueala) sobitada see hoonete arhitektuuriga. Piire
ei tohi olla ldbipaistmatu ning kdrgem kui 1,6 m.

Mitmesugused muud nduded ja selgitused:

Igakordne moodustatava kinnistu omanik votab teadmiseks, et kinnistu paikneb aktiivses
pollumajanduse tsoonis, kus véib esineda miira, tolmu, pori ja ebameeldivate 16hnade
ilminguid;

Igakordne moodustatava kinnistu omanik vdtab teadmiseks, et kinnistu paikneb
suhteliselt lihedal Adsmie reovete puhastusjaamale ja selle settetiikidele (ca 100m),
millega vdib kaasneda rajatava dueala suhtes ebasoodsate tuulte suunaga ebameeldivate
16hnade ilminguid.

Projekti koosseis, vormistamine, kooskdlastamine ja esitamine:

projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. aasta
maarusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”. Ehitiste tehnilised andmed peavad vastama
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. aasta mairusega nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused“ kehtestatud nduetele. Geodeetiline alusplaan ei
tohi olla vanem kui 2 aastat;

projekt peab sisaldama lisasid, mis sisaldavad projekteerimistingimusi, vajalikke
kooskodlastusi, vorguvaldajate tehnilisi tingimusi;

iiksikselamu projekti koosseisus esitada energiamargis vastavalt kehtivatele hoone
energiatdhususe miinimumnduetele.

ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud projekteerimises padeva vastutava
spetsialisti poolt voi ehitusprojektide ekspertiiside tegemises pddeva spetsialisti poolt
vastavalt ehitusseadustiku® §-le 23 ja § 24 16ike 2 punktile 2;

ehitusprojekt kooskdlastada:

6.5.1. maaomanikuga / projekti tellijaga;

6.5.2. vajadusel tehnovorkude valdajatega (vt pt 3).

ehitusloa taotlemiseks tuleb ehitusloa taotlus ja ndutud kooskolastustega ehitusprojekt
esitada Saue Vallavalitsusele 1abi ehitisregistri https://www.ehr.ee.
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(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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